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AYUNTAMIENTO DE FROMISTA

ARQUITECTO : D. GUILLERMO GONZALEZ ALONSO

0. MEMORIA JUSTIFICATIVA,

Por encargo de la Diputacion Provincial de Palencia, se redacta la presente revision
de Normas Subsidiarias y Complementarias de Fromista. Las actuales Normas fueron
redactadas en ¢l afo 1992 por el Equipo CAP- Gestion, Arquitectura y
Planeamiento. Su aprobacion Provisional lo fue en diciembre de 1994 y su
Aprobacion Definitiva en julio de 1.995,

Al realizar la Revision de las Normas Subsidiarias de Fromista,- encargadas por la
Diputacion Provincial de Palencia, y previa solicitud de dicho Ayuntamiento- se han
planteado diversos objetivos, recogiendo las necesidades de la poblacion
manifestadas a través de los regidores municipales; pues a lo largo de estos afios se
ha detectado que a pesar de la calidad general del Planeamiento en vigor, exislian
aspectos de las necesidades y demandas cotidianas, que chocaban con cl mismo,
produciendo contradicciones entre la realidad ciudadana y el planeamiento.

El criterio general que se ha seguido ha sido el de aprovechar los numerosos
elementos validos existentes cn las Normas vigentes, adaptandol las mismas a las
realidades de Fromista. Sé intenta conseguir efectividad y méximo respeto al rico
tejido urbano del pueblo, evilando medidas especulativas que deterioren y deformen
su perfil. Por otra parte existen en dicho Planeamiento aspectos muy correctos y
positivos desde u punto de vista genérico, pero de dificil aplicacion cn una realidad
tural en recesion.

Los principales puntos planteados en esta Revision son:

- Adecuacion de las Normas a la actual Legislacion Urbanistica, como
resultado de la aprobacion y postenior entrada en vigor de la Ley 6/1.998 de 13 de
abril sobre Régimen de Suelo y Valoraciones.

- Consideracion de las posibilidades reales de gestion de un municipio de las
caracteristicas de Fromista v la consiguiente necesidad de evilar clementos de
planeanuento de larga, dificil v costosa tramitacion,

P\P B % gy N ¥ Aprobacion Provisional
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= La sustitucion de las Umidades de Ejecucion definidas en las Normas a iijf

SAr [ oo
por una definicion edilicatoria v de usos que permila intervenir en esas ar H:Q;e o
suclo, que aun  dispomiendo o estando en disposicion de contar con los se%ﬁa_ '

urbanos exigibles y teniendo areas semiconsolidadas, dispongan de unos mecanishias
de actuacion que faciliten su aprovechamiento y construccion.

N

i
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- Modificacion de elementos volumétricos y de usos en las zonas destinadas a
la construccion de naves e industrias.

- Reconsideracion de algunos de los edificios clasificados con diversas
protecciones y que bien por su estado fisico o bien por su escaso intcrés no
precisaban de tal calificacion.

B Definicion de clementos tipologicos a conservar cn situaciones puntuales, en
las que el mantenimiento del contexto, no necesitaba de la conservacion de piezas
urbanas carenles de valor tanto constructivo como arquitectonico.

- Defimicion concreta v pormenonzada de areas como la Zona de las Bodegas,

a fin de preservar sus caracteristicas y valores, algunos de considerable interés, por
tener clementos de autentica arquitectura popular.

Se potencia ¢l esquema de incorporacion de la poblacion al Camino de Santiago
coma gje verichbrador del pucblo.

Palencia, Octubre de 1.998

Fdo.: T}, Guillermo Gonzalez Alonso

Aprobacion Provisional
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NORMAS URBANISTICAS.

CAPITULO 1°.-
DISPOSICIONES GENERALES.

LI MARCO LEGAL.

1.1.1 Las presentes MNormas, ticnen el caricter de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal para el término de Frémista, adaptadas a la Ley
6/1.998 dc 13 de abril de 1.998 sobre Régimen de Suelo y Valoraciones y de
acuerdo con las facultades no derogadas que establecen los articulos 73 a 80
del Texto Refundido de la Ley del Suelo vy Ordenacion del Urbana (R.D.
1/1.992 de 26 de junio) y 88.1 del R.P. con las finalidades que dispone ¢l
articulo 88.3.b. y 91.bdel R.P. y con los contenidos que regula el articulo 93
del R.P.; en consecuencia son los instrumentos de Ordenacion Integral del
municipio que de acuerdo con la legislacion, define el modelo territorial.

El marco legal sera por tanto la Ley 6/1,.998 de 13 de abnl Sobre Régimen de
Suelo y Valoraciones y los articulos en vigor del Texto Refundido de la Ley
sobre Regimen de Suelo y Ordenacion Urbana (R.D. 1/1.992 de 26 de junio):
el Reglamento de Plancamicnto (R.D. 2.15%1.978 de 23 de Junio); el
Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3.288/1.978 de 25 de agosto) y el
Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D. 2,187/1.978 de 23 de junio) que
distinguiremos en las presentes Normas Urbanisticas como LS RP: RG.
y R.D. respectivamente,

1.1.2. Todas las determinaciones contenidas en las presentcs Normas seran de
obligado cumplimiento fanto para los particulares, como para la
Administracion, bien sea municipal, provincial, autondémica o nacional, de
acuerdo con la Ley del Suelo, sin perjuicio de las facultades correspondientes
a los distintos Departamentos Ministeriales o Autondémicos para ¢l ¢jercicio
de sus competencias.

1.1.3. Las Normas subsidiarias, tienen caracter de documento publico por lo que
cualquier ciudadano tiene derecho a consultar o recabar informacion sobre la
totalidad de su contenido en la forma regulada por las presentes Normas,

Aprobacion Provisional
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1.2 AMBITO DE APLICACION.

1.2.1 El ambito territorial de aplicacion de las presentes Normas Submdlana&, ', .
Municipales es la totalidad del término municipal de Fromista.

1.5. WVIGENCIA Y REVISION.

1.3.1. Lavigencia de estas Normas s indefinida a partir de la fecha de publicacion
de su aprobacion definitiva,

1.3.2. Sin embargo por acuerdo tomado por mayoria absoluta del pleno del
Ayuntamiento y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 126 de la L.S. se
podra proceder a la revision de estas Normas en el caso de que sc produzca
alguno de los siguientes supuestos:

a- 51 las previsiones de los niveles de dotacion urbanistica, exigicren una
mayor superficic de suelo destinado a equipamientos piblicos, sea por la
evolucion demogrifica o como consccuencia de la entrada en vigor de
disposiciones de rango superior.

h.-  Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipdtesis de las Normas
en cuanto a las magnitudes basicas de poblacion, dindmica de empleo o
mercado de wvivienda, de forma que obliguen a modificar los criterios
gencrales de ordenacion expresados en la Memoria.

¢.- 51 se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones
de las Normas que den lugar a alteraciones que incidan sobre la estructura
general del termitorio del municipio o sobre las determinaciones sustanciales
que la caracterizan,

d.- Cuando otras circunstancias sobrevenidas de andloga naturaleza e
importancia lo justifiquen, por afectar a criterios determinantes de la
estructura general y organica del territonio o de la clasificacion del suclo.

e.- Incumplimiento generalizado de las previsiones de desarrollo
urbanistico determinadas en las Normas.

1.3.3. Cuando sc produzca la aprobacion de un instrumento  de ordenacion
lermitorial  que afecte total o parcialmente al territorio municipal se
producird la modificacion de las determinaciones de estas Normas
Subsidiarias para adaptarsc a las previsiones de dicho insirumento de
Ordenacion.
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134 Cuando concurran circunstancias especiales v previos los  tramites
oportunos, s¢ podra suspender la wvigencia de las presentes Normas
Subsidianas de Planeamiento o de los Planes v Proyectos que las desarrollen

en la forma schalada en el articulo 130 de la Ley del Suelo y 163 del .

Reglamento de Planeamiento v concordantes.

1.4.  MODIFICACIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

1.4.1. Sé considera modificacién de las Normas Subsidiarias toda alteracion o
modificacion de sus documentos o determinaciones que no constituya
supuesto de revision conforme a lo previsto en el punto 1.3.2, v siguientes, y
en general las que puedan aprobarse sin reconsiderar la totalidad de las
Normas por no afectar salvo de modo puntual y aislado a la estructura
general y organica del territorio o de la clasificacion del suclo.

I.4.2. No se considera modificacion de las Normas Subsidiarias 1os ajustes que se
puedan producir  en el desarrollo de otras Normas de Plancamicnto de
inferior rango en todo aquello que le sea propio.

1.5 APLICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE FL
RLGIMEN DE SUELO Y ORDENACION URBANA.

La Ley sobre Regimen de Suelo y Ordenacion Urbana para municipios de
menos de 25.000 habitantes, como es el caso de I'romista, es de aplicacion en
todos sus términos con excepeion de lo indicado en la Disposicion Adicional
Primera (puntos |, 2 y 3) que dicen:

DISPOSICIONES ADICIONALLS.

Primera: especialidades de Aplicaciion de la ley.

1%~ Las Normas conienidas en la presente Ley relativas a la delimitacion
de areas de reparto, calculo del aprovechamiento tipo v definicion del
aprovechamiento  susceptible de apropiacion  de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 27.1 y 2, serdn de aplicacion en los municipios
superiores a 30.000 personas, en las capitales de provincia v en los
municipios comprendidos en los entornos metropolitanos delimitados por la
Comunidad Autonoma correspondiente.

Aprobacion provisional
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2% Serd icualmente de aplicacion lo establecido en el numero anterior N o
los municipios comprendidos  entre 25000 v 30.000 personas, salvo gue las™ ENGIA
comunidades autonomas, cuando las circunstancias lo aconsefen excluyan =
mumicipios que no sean capitales de provincia de tal aplicacion.

3%-  En los municipios de poblacidn inferior a 25,000 habitantes, no serdn
obligatorias en Suelo Urbano las Normas contenidas en el niimero 1, salvo
gque las Commidades Autonomas por si o a instancia de los respectivos
Ayuntamientos dispongan lo contrario.

La expropiacion o swecidn al régimen de venta forzosa por incumpliniento
de los plazos  para wrbanizar o edificar no serdn aplicables en estos
municipios, salvo que el Ayuntamiento, para la totalidad o parte del término
municipal, acuerde su aplicacion con cardeter general,

La consecuencia mas imporianie e inmediata de tal interpretacion es la
ausencia de Areas de Reparto.

Teniendo en cuenta estas consideraciones se puede determinar que para la
aplicacion de las Normas Urbanisticas que para cada zona sc dictan vy para la

correcta gjecucion del Plancamiento se propone lo siguiente:

EN SUELO URBANQ.

1°.-  Temendo en cuenta la escasa capacidad de gestion tanio publica como
privada y la escasa dindmica del sector inmobiliario y la propia dimension
del municipio de Fromista no se cstablecen plarzos en lo referente a los
supuestos de su incumplimiento para urbanizar y edificar.

2°- El Aprovechamiento susceptible de Apropiacion scra para los solares
existentes el 100 % del permitido por la Norma.

EN SUELO URBANIZABLE.

No es de aplicacion por no contemplarse este tipo de Suelo en las presentes
Normas subsidianias de Planeanmento.
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1.6 CONTENIDO DOCUMENTAL Y NORMAS DE IN' lERPRETAClDI}J’E r
[a

r-l'-u -

1.6.1. La documentacion que compone las presentes Normas Subsidiarias a::_- L /j

- Memorna. T -
~ Estudios Complementarios, N ENGIA
.- Planos de Informacion.
.~ Planos de Ordenacion,
- Normas Urbanisticas.

1.6.2, En la inlerpretacion de su contemido prevalecera el sigmficado que guarde
relacion con el contexto y finalidad.

1.6.3. Si se diesen contradiccioncs grificas entre planos de diferente cscala, sc
gstard a lo gque mmdiquen los de mayor escala (menor divisor). S1 hubiese
contradiccion entre grafismos sobre plano y sobre la realidad, prevalecerin
estas Gltimas. Si se diesen entre determinaciones de superficies fijas vy de
coeficientes v porcentajes, prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la
realidad conereta.

Si existiesen contradicciones entre las propuestas  explicitas contenidas en
los Planos de Ordenacion v las Normas Urbanisticas (de caracter regulador)
y las propuestas o sugerencias de los documentos de informacion vy la
Memoria Justificativa (de caracter mas informativo o justificativo), sc
considerara que prevalecen mas aquellas sobre estas.

Con caracter general cn cualquicra de los supucstos de duda, contradiceion o
imprecision de las determinaciones, prevaleceran aquellas de las que resulten
menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion
y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y
paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales vy
mayor beneficio social o coleclivo, salvo prueba fehaciente en conirario y
todo ello en virtud de la funcion social de la propiedad y sometimiento de
esta a los inlereses pablicos.

Aprobacion Provisional
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CAPITULO 2°.- (5q

DESARROLLQO Y EJECUCION DE LAS NORMAS.

DISPOSICIONES GENERALES.

El desarrollo y ¢jecucion de las delerminaciones contcnidas en la presente
documentacion, corresponde al Excmo. Ayuntamiento, sin perjuicio de la
participacion de los particulares con arreglo a lo eslablecido en las
correspondientes Leyes v en la presentes Normas Urbanisticas.

Deniro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los organismos de la
Administracion Provincial, Autonomica y Central, corresponde el desarrollo
de las infraestructuras, servicios y equipamientos, asi como la cooperacion
con ¢l Ayuntamiento para ¢l mejor logro de los objetivos que se persiguen.

En este sentido sc sefialan aqui las competencias de la Consejeria de Cultura
en los entornos delimitados de los Bienes de Interés Cultural.

Instrumentos de Actuacion Urbanistica.
Para la realizacion del Planecamiento, con arreglo a lo establecido cn la

Legislacion urbanistica, se procedera mediante los siguientes tipos de

A~ Instrumentos de Ordenacion.
B.- Instrumentos de Gestion.
C.- Instrumentos de Proyecto.

21
2.1.1. Competencias.
2.1.2

mstrumentos:
L
2:2.1,

Los Planes Parciales son los instrumentos de Ordenacion  detallada v
completa del Suelo clasificado como Urbanizable en las Normas. El Plan
Parcial desarrolla integralmente los seclores de Suelo Urbanizable segin
regulan los correspondientes articulos del Reglamento de Planeamiento y en
lo que sea de aplicacion en la Ley del Suelo.

Iin las presentes Normas Subsidiarias, no s¢ ha clasificado ningin tipo de
suelo como Urbanizable,



MORMAS STURSIIARIAS D8 PLANEAMIENTO DE FROMISTA 12
ARQUITTECTO P GUILLERMO GOMNEALES ALONSO hctubre 15U,

222,

225

Planes Lispeciales,

1"~ Los Planes Especiales son los instrumentos para la Ordenacion, .

Sectorial, detallada y completa de una parte del territorio municipal, con™

alguna de las sipuientes finahidades:

a- Desarrollo de  las  infraestructuras  basicas relativas  a  las
comumicaciones lerrestres v aéreas, al abastecimiento de aguas,
sancamicnto, suministro de energia elécirica v otras analogas.

b- Proteccion del paisaje, de las vias de comunicacion, del suelo, del
medio urbano, rural vy natural para su conservacion y mejora en
determinados lugares.

c.- Aungue no es necesario para las presentes Normas, también se ha de
considerar para el desarrollo de las Umdades de Fjecucion

d.-  Cualesquiera otras [inalidades analogas.

2° - Su contenido y documentacion sc ajustara como minimo a lo que se
regula por los articulos 76 al 85 del Reglamento de Planeamiento.

3°-  Entodo caso, cualquicra que sea su ambito v objeto, deberan de quedar
plenamente precisadas y justificadas todas las delerminaciones necesarias a
la finalidad que se persigue con su cjecucion, proteccion, afecciones,
ordenanzas, titularidad, derechos, coste, financiacion, mantenimiento, ete,

Catalogos.

1°- Los catalogos son documentos complementarios de las
determinaciones de los Planes Lispeciales, en los que se contendrin
relaciones de los monumentos, jardines, parques naturales o paisajes que por
sus singulares valores o caracteristicas hayan de ser objeto de una especial
proteccion,

2°- La formacion y aprobacion de los Catalopos se realizara
simultaneamente con ¢l Plan Lspecial que se proponga.

3°-  Los catalogos registraran los datos necesarios, literales y graficos, para
la identificacion individualizada de los bienes inseritos v reflejarin en la
inscripcion las condiciones de proteccion que a cada uno de ellos le
corresponda  por aplicacion del Plan que complementen.

g S

s U
U, 1398

Aprobacién Provislonal
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2.2.6.

23

Estudios de Detalle,

l.os Estudios de Detalle tenen por (inalidad el establecimiento’'de”
previsiones o reajustes en la ordenacion de volimenes v alincaciones

sefialadas  por las Normas Subsidiarias en desarrollo de las Unidades de
Ljecucion o a sefialar en Suelo Urbano o en su caso Planes Parciales, con
sujecion estricta a los contenidos vy documentacion a que se refieren los
articulos 84 a 90 de la L.§ (92); 65 y 66 del R.P., dehiendo de quedar
debidamente justificados todos los aspectos que contemplen.

Mormas Especiales.

Al amparo de lo previsto en ¢l articulo 78.3 del R.P. podran dictarse Normas
Especiales con la finalidad de hacer posible la proteceion v conservacion del
Patrimonio Historico — Artistico vy cultural en cl ambito de aplicacion de las
presentes Normas Subsidianas de Planeamiento.

()rdenanzas Lispeciales.

A los efectos de estas Normas, se consideran Ordenanvas Fspeciales todas
aquellas disposiciones de caracter y competencia ordinaria municipal que
regulan  aspectos  determinados  relacionados con la aplicacion  del
planeamiento  urbanistico vy usos del Suelo, las actividades, las obras y los
edificios, tanto las que se dictan en cumplimiento  de las mismas como las
que aprucbhe ¢l Ayuntamiento en el ¢jercicio de las competencias que la
legislacion le otorga. Su aprobacion defimtiva correspondera al Lixemo.
Ayuntamiento.

INSTRUMENTOS DE GESTION.

31,

APROBACION (NICTAL

Ejecucion del Planeamiento v Ambito de Gestion

La ejecucion de las MNormas contenidas en el presente planeamiento se
desarrollardn mediante alguno de los sistemas de acluacion previstos por la
Ley del Suelo y el Reglamento (General, con sujecion a sus contenidos,
documentacion y tramitacion que los regulan. El sistema de actuacion que
corresponda, estara debidamente justificado, debiendo quedar garantizado el
reparto equitativo de beneficios v cargas entre los propietarios afectados.

FROMSTA .+ '3 Moy

L MBI, 1998

Aprobacign Provisiong

199



HORWMAS SURSIDIARIAS 1R PLANEARMIENTO DE FRORMISTA

ARQUITECTD : D GUILLERMO) GONSALES ALONSO

2.3.2. Delimitacion de Poligonos y Umdades de Ejecucion, _ =

2.3:3,

2.4

En las presentes Normas no se han previsto Poligonos, ni Unidades dé o

Ejecucidén, Fl Ayuntamiento podra exigir que la delimitacion de poligonos o ™

unidades de actuacion y la fijaciom del sistema sea simultaneo a la de
cualquier planeamiento y ordenacion de detalle que desarrollen las Normas
Subsidiarias.

Parcelaciones Urbanisticas.

La parcelacion urbanistica estara sujeta a 1o dispuesto en la Ley del Suelo v
demas disposiciones aplicables.

Toda parcelacion estard sujela a licencia municipal y su documentacion
debera coniener informacion completa y justificada sobre todos los extremos
relativos a la sitnacion de partida vy al resultado final: superficie,
localizacion, linderos, titularidad, aprovechamiento y usos, tanio de la finca
matriz como de cada una de las parcelas resultantes.

INSTRUMENTOS DE PROYECTO.

2.4.1,

Clases de Proyectos.

Ta ejecucion material de las determinaciones de las Normas Subsidiarias y
de sus instrumentos de desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos,
los cuales segln su objeto, se incluyen en alguna de las siguientes clases.

a~- de urbamzacion.

b.- deedificacion,

c.-  otras actuaciones urbanisticas.
d.- de actividades e instalaciones.

Pagina modificada por Preseripeiones de In Comisién Provincial de Lrbanismoe
Febrero 1.999
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242, Condiciones generales de los provectos técnicos.

A los efectos del gjercicio de la competencia municipal sobre mturveamn
de las acluaciones publicas y privadas sobre el suelo, se entiende.’ [mr .
proyecto técnico aquel que define de modo completo las obras” o
inslalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requieran su objeto, de

forma que lo provectado pueda ser directamente ejecutado mediante la
correcta mnlerpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

Los proyectos se estructuraran documecntalmente en: Memoria descriptiva y
Justificativa, Planos, Pliegos de Condiciones v Presupuestos, con los
complementos que se exigen para cada clase de actuacion en las presentes
Normas, en las Ordenanzas e Instituciones técnicas municipales de aplicacion
y en los reglamentos vigentes del Fstado o Autondmicos.

Los proyecctos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o
instalaciones deberan venir suscritos por Técnico competente, por relacion al
objeto y caracleristicas de lo proyectado, v visados por sus respeclivos
Colepios Profesionales.

Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia,
quedara incorporado a esta como condicion material de la misma. Debera
someterse a autonzacion municipal previa, toda alteracion durante el curso de
las obras del proyccto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones
constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran
contenidos cn el proyecto aprobado o fijados en las condiciones particulares
de la heencia.

243, Provectos de Urbanizacion,

Los proycctos de urbamzacion, tienen por objeto la definicion técnica precisa
para la realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del Suelo,
en gjecucion de lo determinado por las Normas Subsidiarias, y Fstudios de
Detalle en el Suclo Urbano,

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos del ambilo que comprendan con los generales de la poblacion a
los que se conecten, para lo cual verilicarin que estos tienen la suficiente
dotacion o capacidad.

Apropacion provisional
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Los proyectos de urbanizacion podran referirse  parcialmente a algiing o ]
W & esw

algunas de las obras a que se refieren en este caso se denominaran pr yEctos”

de obras con referencia expresa al tipo de obras de que sc traten \rat}s

previsiones y documentacion estaran en consonancia con su objeto. PN

En cuanto a su contemdo, documentacion y tramitacion se estara a lo
dispucsto por la Ley del Suelo.

Proyectos de edificacion.

Los proyectos de edilicacion tienen por objeto la definicion técnica precisa de
las obras de edificacion va scan cstas de reforma, demolicion o nueva planta.

La documentacion de los proyectos de edificacion serd, conforme con lo que
establece la reglamentacion técnica aplicable.

Provectos de otras actuaciones urbanisticas,
1°.- Definicion v Clases.

A los elecios de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas
aquellas obras, construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del
suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en los apartados
anteriorcs o quc s¢ acometan con independencia de los provectos que en ellas
se contemplan.

Listas actuaciones urbanisticas sc integran en los siguientes subgrupos:

A~ Obras civiles singulares:

S5¢ entienden por tales las de construccion o instalacion de piezas de
arquitcctura o ingenicria civil o de esculturas omamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares.
siempre que no formen parte de proyvectos de urbanizacion o de edificacion.
B.- Actuaciones estables.

Cuando su instalacion haya de tener caricler permanente o duracion

indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos
siguicntes:
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a- Latala de arboles v la plantacion de masas arboreas, f ] %

l’. S = 'II .

b- Movimientos de Tierra no afectados a obras de urbanmizagion o~ . -

edificacion, includas la  construccion de piscinas vy la apcrtﬂ‘f’a-‘i}i{:;,;_.___ = §
POZOS. ~Bliencin

c.- El acondicionamiento de espacios libres de parcela, v la gjecucion de
vados de acceso de vehiculos.

d.- Nuevos cerramicntos exteriores de terrenos o modificacion de los
exislentes.

g.- Implantacion fija de casas prefabricadas, desmontables o similares,

f.-  Instalaciones ligeras de caracter fijo, propias de los servicios publicos o
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, kioskos,
puntos de parada de transportes, posies, elc.

g~  Reeimtos y olras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre,
recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin prejuicio de los proyeclos
complementanios de edificacion o urbanizacion que, en su caso sc
requicran.

h.-  Soportes publicitarios exteriores, inclndos todos los que no estén en
locales cerrados.

.- Instalacioncs exteriores propias de las actividades extractivas
industriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

L]

1.-  Vertederos de residuos o cscombros.

k.- Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los
depositos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos y los parques
de combustibles solidos, de mateniales y de magquinaria.

.- Instalaciones o construcciones subterrancas de cualquier clase no
comprendidas en provectos de urbanizacion o edificacion.

m.- Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del
viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables vy
conducciones, antenas y otros montajes sobre los ediflicios ajenos al
servicio normal de estos ¥y no previstos en sus proyectos origimarios,

teleféricos, ele. Aprobacion. Rrovisional
A T
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C.-  Actuaciones Provisionales:

Sé entiende por tales las que se acometan o cstablezean por tiempo I[ﬁiftq'ﬁi“u_--
0 cn precario y particularmente las siguientes: S

a.- Vallado de obras y solares.

b.-  Sondeos de terrenos.

¢.-  Apertura de zanjas y catas.

d.-  Instalacion de maquinaria , andamiajes y apcos.

e- Ocupacion dc terrcnos por leriales, especticulos vy ofros actos
comunitarios al aire libre

2°-  Condiciones de los Proycctos de otras actividades urbanisticas.

Los proyectos a que sc refiere esta seccion se ajustaran a las especificacioncs
requeridas por las Reglamentaciones T'écnicas especificas de la aclividad de
que se trate v a los contenidos de estas Normas. Como minimo contendran
Memona descriptiva y justificativa, Plano de Emplazamiento, Croquis
suficientes de las instalaciones v Presupuesto.

2.4.6. Proyectos de actividades y de Instalaciones.

1%.- 5S¢ entienden por proycctos de actividades v de instalaciones, aquellos
documentos téemicos que tignen por objeto definir en su totalidad o
parcialmente los elementos mecénicos, la maguinana o las instalaciones que
precisan existir en un local para permitir ¢l cjercicio de una actividad
determinada.

2°- Los proyectos de actividades e instalaciones, comprenden las
siguicnics clases:

a.- Los proyectos de instalaciones de actividades: son aquellos que definen
los complementos mecanicos o las instalaciones que se pretenden
instalar en un local o edificio con caracler previo a su construccion o
adecuacion vy en todo caso con anterioridad al inicio de una actividad
que se pretende implantar,

b.-  Proyectos de mejora de la instalacion: Son aquellos que definen la
nueva implantacidn, mejora o modificacion de instalaciones, maquinas
o elementos analogos, en edificios o locales destinados a actividades
que s¢ encuentran en funcionamiento.
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CAPITULO 3".-

LICENCTAS.

3.1. COMPETENCIAS,

La competencia en materia de intervencion cn la edificacion y uso del suelo
corresponde al Ayunlamiento y liene por objeto comprobar la conformidad de
las distintas actuaciones a la legislacion y plancamiento aplicables, asi como
restablecer, en su caso la ordenacion infringida.

3.2, INTERVENCION MUNICIPATL.

La mtervencion municipal del Uso del Suelo se ejerce en relacion con:
- La actitud de edificacion y/o uso y el otorgamicnto de licencia.

- La conservacion y mantenimicnto.

- La inspeccidn urbanistica.

3.3. LICENCIAS.

3.3.1. Actividades sujetas a licencia

Listan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica previa, conforme a lo
dispuesto en la Ley del Suelo, los actos relacionados en el articulo 1 del R.ID.
que se sciialan a continuacion:

Estarin sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que
fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los
siguientes actos:

1"- Las obras de construccion de cdificaciones e instalaciones de todas
clases de nueva planta.

2"~ Las obras de ampliacion de edificios ¢ instalaciones de todas clases
exislentes

3%~ Las de modificacion o reforma que afecten a la  estructura de los
edilieios c mmlam-:}nu de todas clases existentes.

'._\"

hPﬁD%PiL o EM@TLL

Apruhaciﬁn Provisional
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de todas clases existentes. 3 e -

5°- Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualquiera que sea su uso.

6°- Las obras que hayan de rcalizarse con caricter provisional a que se
reficre ¢l apartado 2. del articulo 58 del Texto Refundido de la Ley del Suclo.

7°- Tlas obras de instalacion de servicios publicos.

8°- Las parcelaciones urbanisticas.

9°- Los movimientos de lierra, lales como desmontcs, cxplanaciones,
excavaciones vy terraplenado, salvo que tales actos estén detallados vy
programados como obras a egjecutar en un Proyecto de Urbanizacion o de

Edificacion aprobado o autorizado.

10°- La primera utilizacion u ocupacion de los edificios ¢ instalaciones en
general,

11°- Los usos de cardcter provisional a que sc reficre la Ley del Suclo.

12° - El uso del suelo sobre las edilicaciones e instalaciones de todas clases
existentes,

13°- La modificacion del uso de los edificios ¢ instalaciones en general.

14°- La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de
TuIng inminente,

15°- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, aclividades
industniales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro

uso a gue sc destine el subsuelo.

16°- La corla de arboles integrados en masa arborea que esté enclavada en
terrenos para los que exista un Plan de ordenacion aprobado,

17° - La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica,

18°- Y en general los demas actos que sciialen los Plancs, Normas y
(rdcnanzas.
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Estaran igualmente sujetos a licencia los actos promovidos por énrgan‘p__z:q
Estado o entidades de derecho publico. :

3.3.2. Régimen general

1°.- Las licencias uwrbanisticas, en general se regirdn por los
correspondientes articulos de la Ley del Suelo.

2° - Las licencias se concederdn, con caracter gencral en funcion de las
posibilidades o facultades que para parcelar, urbamzar o edificar se sefialan
en estas Normas.

3°- La denegacion de las licencias debera ser mofivada vy fundarse en el
mcumplimicnto de estas Normas, de la legislacion especifica aplicable o de
cualquiera de los requisitos que debe contener ¢l proyecto o la solicitud.

3.3.3. Procedimiento.
1*- Ll procedimiento para la sohicitud y obiencion de la licencia municipal

se ajustard a lo establecido en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las

Corporaciones Locales o disposicion reglamentaria o legal que lo sustituya.

2°- La solicilud sc presentara ante el Ayuntamiento, acompafiada del
proyecto técnico correspondiente.

3°- Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la solicitud debera
acompafar la documentacion siguiente:

a- Ficha de localizacion v caracteristicas. Con caracter general cualquier
actuacion que se pretenda en el ambito del municipio debera de
acomparfiar a su solicitud de licencia, una ficha que recoja sus
circunstancia de localizacion y naturaleza,

b.- Licencias de parcelacion. Se exigira la presentacion de un Proyecto de
Parcelacion a escala minima 1:500 sobre basc topografica con curvas
de nivel de metro en metro como minimo y con la inclusion de las
cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi lo
exija el Ayuntamiento.

“ ) Aprobacion Provisional
cloN  (Neifl p—
APROBA x_ rousTA 273 NIV 199
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¢~ Licencias de urbanizacion. Se exigira la presentacion de P’m;-cum.%de T
Urbanizacion o Proyectos de obras realizados de acuerdo con fas—~—— 7 =
Normas Generales de Urbanizacion que se sefialan en esle documento,~, o7
? z A ] j Mg e, il DR
con el contenido preciso que exigen los articulos 53, 67.5, 69 y 70 del“cne,, -~ 5

R.P. haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3 del
referido articulo 70.

d- Licencias de edificacion (obra mayor) Se exigird la presentacion de
Provecto de Fjecucion, ajustado a las Normas Generales de la
Edificacion del presente documento y a las condiciones especificas que
afecten a la parcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podrin conceder cn tanto no
se cumplan los siguientes requisitos:

- Que la parcela correspondiente, reima las condiciones que sefalan
estas Normas para que pueda ser edilicada.

- Que se haya concedido previamente licencia de parcclacion, alincacion
olicial o aquello que para csa zona, exijan las Ordenanzas o Normas
Particulares.

¢.- Licencias de cdificacion (obra menor). Se entenderan por obras
menores a los efectos de estas Normas las que no afeclen a elementos
estructurales, instalaciones generales o de fachada de los edificios.

Cualquiera obra menor deberd ajustarse a las condiciones de volumen y
estéticas sefaladas que con caricler gencral vy particular se sefialan en estas
MNormas.

Para la solicitud de estas obra no scra necesaria la presentacion de proyecto
técnico. Sin embargo la instancia debera acompanarse por:

- Plano de situacion de la obra.

= Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte posterior de
la solicitud, perfectamente interpretable, indicando la situacion de las obras
de la vivienda y de la parcela. Cuando por el tlipo de obra lo considere
necesario, el Ayuntamiento podra exigir la presentacion de planos acotados
de la planta, seccion y alzado de lo que se quiere hacer, acompafiando planos
anexos a la solicitud en los que se refleje perfectamente lo construido
actualmentic y ¢l cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas,
etc., que se sefialan en estas Normas de lo proyectado,
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- Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar,

- Presupuesto real de la obra,

f-  Temmnada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su uso, el
promotor o titular de la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar
ante el Ayuntamiento comrespondienic la Licencia de Primera
Ocupacion, a cuya solicitud acompafiaran el certificado o documento
de final de obra,

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se ha realizado
con sometimienio al contenido del proyecio o, en su caso, a los
condicionantes impuestos en la licencia de construccion, otorgard la de
Primera Ocupacion, si ¢l uso es conforme con las prescripciones de estas
MNormas o en su caso, del Plan Parcial, Especial o Ustudio de Detalle en que
se base.

g~ Licencias de apertura. Serd dec aplicacion lo dispuesio en cl
Reglamento de Servicios de las Corporaciones lLocales y en las
Disposiciones vigentes del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubre, Nocivas y Peligrosas, y en el Reglamento de Espectaculos
Pablicos, asi como en las demas Disposiciones Reglamentarias.

La ocupacion de las viviendas vendra condicionada a la obtencion de la
cédula de habitabilidad.

h.- Cambio de uso. El cambio de uso en una, edificacion estard sometido a
la correspondiente licencia municipal. Los nuevos usos deberin
cumplir con lo que disponen las presentes Normas y la reglamentacion
sectorial que les sea de aplicacion.

Lt
Lad
e

Autorizaciones concurrenics.

1°- Bl deber de solicitar y obtener licencia no excluye la obligacion de
solicitar y obtener cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por los
distintos organismos de la Administracion.

2°- Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones
con arrcglo a otra legislacion especifica o se trate de casos como el regulado
en el apartado 1 del Articulo 2 del R.D. serd de aplicacion lo sefialado en el
apartado 2 de dicho articulo. La falla de auforizacion o concesion o su
denegacion, impedird al particular obtener la licencia y al organo competente
otorgarla,
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ot : ; Lo
3°- Cuando concurran la peticion de licencia y la apertura se deberan

solicitar conjuntamente siendo la segunda condicionante de la pnimera. - "
3.3.5. Derecho a edificar.

Se estara a lo que se determina en Texio Refundido de la Ley sobre Regimen
del Suelo y Ordenacion Urbana.

336 Cédula Urbanistica.

1°- De acuerdo con lo establecido por la Ley del Suelo, la cédula
urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento,
informa sobre el répimen urbanistico aplicable a una finca o sector.
Cualquier administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le entregue la
cédula en el plazo dc un mes a contar desde la solicitud.  La cédula
urbanistica contendra al menos las precisiones que se establecen en el
articulo 168 del R.P.

2*- La alineacion oficial se podra solicitar a efectos de deslinde,
parcelacion, reparcelacion o edificacion, y tendrd por objeto que el
Ayuntamicnto, a través de sus servicios iécnicos, sciiale las alineaciones
oficiales de las parcelas,

3°- La solicitud debera ir acompafiada de un plano de situacion y un plano
de solar a escala minima de 1:500 con todos las cotas necesarias para
determinar su forma, superficie y situacion respecto de las vias piblicas y
fincas colindantes, acotando los anchos actuales de la calle v las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran
cn la parcela, asi como los servicios urbanisticos con que cuenta.

4° - (Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud conforme a
la realidad, la alineacion sera reflejada, por el técnico municipal sobre estos
planos vy se sometera a su aprobacion por el Ayuntamiénto.

5°- Ln caso de encontrar disconformidad cntre csa informacion y la
realidad, se notificara al solicitante para que modifique la solicitud conforme
a la realidad factica y juridica.

Aprobacion Provisional

NPEORACION  INICTAL FONSTA 2 3 NOY, 1998
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Silencio Administrativo. r g

En lo referente a la concesion de Licencias por silencio Administrativo se;

2|

Wiy,

cstard a lo prevemdo en la legislacion de Régimen Local que resulte -
aplicable. Fn ningin caso se entenderin adquiridos por  silencio-#

Administrativo, licencias en contra de la lepislacion o el planeamiento

1°.- Todo Propietario tiene cl deber genérico de conservar cualquier tipo de
uso del suelo, edificacion o instalacion a lo largo de todo su periodo de vida,

2° - El mantecnimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion de
la cjecucion de obras en un bien inmucble por razon del interés turistico o
estético, podra ser exigido a través de las drdenes de ejecucion emanadas del

3°-  Su regulacion viene establecida en la Tey del Suelo y en los articulos

1°- La ley del Suclo establece los casos en que cesa el deber de

conscrvacion v en su lugar, el propietario viene obligado a proceder al

2° - Ll procedimiento para su declaracion serd el previsto en los articulos 18

3.3
urbanistico.

34, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

341 Ordenes de gjecucion.
cn condiciones que garanticen su seguridad, salubridad y ornato pablicos.
Ayuntamicnto o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto.
10y 11 del R.D.

342 Declaracion de mina.
dermbo.
a28del R.D.

3.5.  INSPECCION URBANISTICA

3.5.1. Competencias

1~ La inspeccion urbanistica se ejercera por los correspondicntes organos
autonomicos y locales, dentro de sus respectivas competencias v de acuerdo
con la legislacion vigente.

2°-  El alcalde ejercera la inspeccion de las parcelaciones urbanas, obras ¢
instalaciones del término municipal para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigbles.
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CAPITULO 4°.- Ve

DIVISION TERRITORIAL Y REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

4.1

# e

CLASIFICACION DEL SUELQO.

r ..\..'h ‘.. i
Fo

o T
T f

1~ Dec acuerdo con lo que se estableee en la Ley del Suelo, las facultades ™

del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en esta Ley, o, en virtud de la
misma, por los Planes de Ordenacion, con arreglo a la clasificacion
urbanistica de los terrenos.

2°- Por las presente Normas se establece la division del territorio
municipal, clasificandolo en Urbano, y No Urbanizable en virtud de las
caracteristicas de naturaleza y destino y scgin las delimitaciones delimdas en
los planos de clasilicacion.

Ll Suelo Urbano comprende los entornos ocupados historicamente por la
ciudad y aquellos otros que se incorporan en su proceso de consolidacion, en
cumplimiento de las disposiciones contenidas en estas Normas, Fl Suelo
Urbano queda delimitado cn los Planos de Ordenacidn, y estara sujeto v se
desarrollara dircetamente por las determinaciones dictadas en estas Normas.

El Suelo No Urbanizable es aquel que las Normas mantiencn ajeno a
cualquicr destino urbano en favor de su valor agropecuario, forestal o natural.
Ll Suelo No Urbamzable queda delimitado en los correspondientes planos de
ordenacién, sicndo su régimen particular el que sc determina en estas
Normas.

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA.

Ademas de la division del territorio que atiende al régimen urbanistico segln
las clases de Urbano v No Urbanizable, se establece la division funcional del
territorio por el significado urbanistico del uso y el aprovechamiento de cada
una de las partes en relacion  con su estructura general y organica
distinguiendo entre:

Sistemas Generales.

Sistemas Locales.

Areas de Actividad: - Residencial.
- Industrial,
W UAE N - Terciaria.
Nego o RCIOR INI@&IALY
8 k- -i:.' . .
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4.3.2

ar

Sistemas Generales v Locales.

Constituyen sistemas, los clementos fundamentales de la ordenacion| ticém i

ST o ey ; : < =
territorio al servicio de diferentes ambitos conforme al modelo de desarrollo”
cstablecido por las Normas. AT

Constituyen los sistemas genecrales aquellos que pertenecen a la estructura
general organica del municipio o de ambitos supramunicipales, sicndo los
sistemas locales, aquellos al servicio del poligono o unidad de actuacion
correspondientie a la que se vinculan.

Los elementos que componen los sistemas generales son los siguientes:

Red wiarta principal, lormada por las carreteras, caminos y  calles
gstructurantes.

- Conducciones de agua.

- Red de tendidos eléclricos.

= Yias pecuarias,

- Equipamientos: - Docente,
- Deportivo.
- Cultural-Religioso y Sanitario-Asistencia.
- Espacios libres de uso pablico.

Areas de Actividad.

Las areas de actividad constituyen los entornos edificados o edilicables en los
que sc localizan los diferentes usos y aprovechamientos que se regulan por
las correspondientes Normas Urbanisticas Particulares.

SITUACIONES PREEXISTENTES ¥ TEMPORALES.

Construcciones e instalaciones de caracter provisional.

Con independencia de la clasificacion de suelo podrin ejecutarse en el
término municipal aquellas obras de caracter provisional a que se refiere la
Ley del Suelo, que habran de demolerse cuando asi lo acordase el
Ayuntamicnto, sin derecho a indemmizacion en las consideraciones previstas
en el citado articulo.

Situaciom fuera de ordenacion.
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Los edificios & instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion de-las
presentes Normas que resultaron disconformes con las determinaciones! de

estas seran considerados fucra de ordenacion. La consideracion de fuera de
ordenacion lleva implicita la prohibicion expresa de la realizacion de obras
de consolidacion, mejora, aumento de volumen, modernizacion o incremento.

de su valor de expropiacion a tenor de lo establecido en la Ley del Suclo.

No obstanie, en casos excepclonales derivados de situaciones previas con
sujecion al planeamiento anterior, el Ayuntamiento podra autorizar obras de
consolidacion siempre que no estuvicse prevista por la Admimistracion su
demolicion o adquisicion en el plazo de quince afios.

Fsta clausula de excepcionalidad no podra ser aplhicada en casos de
instalaciones o edificios implantados por infraccion de la legalidad vigente en
ese momento pudiéndose realizar en cllos exclusivamente las pequefias
reparaciones que exigiere la higiene, el omato v la segundad.

Fn 1lodo caso, se consideraran fuera de ordenacion los  edificios,
construcciones ¢ instalaciones que ocupen suelo calificado como viario o
espacios libres publicos, tanto de sistema gencral como local, salvo que la
propia Norma o sus instrumentos de desarrollo determinen expresamenite la
compatibilidad de lo existente, en todo o en parte con la nueva ordenacion.

DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.

4.4.1.

442

4.43.

Con arreglo a lo dispuesto en la ley del Suelo. cada parcela solo cs
suscephible del aprovechamiento que sc determina en esta Normas o, en
virtud de la misma la que determinen las Normas de planeamiento que su
desarrollo demande,

Las detenminaciones del planeamiento defimitonas del contemido de la
propiedad del suelo no confieren a sus tlitulares derecho alguno a
indemnizacion sino Gnicamente el de exigir, con arreglo a la Ley del Suelo y
a estas Normas. Que las cargas beneficios resultantes se  distribuvan
gguitativamente.

Son requisitos necesanos para la, determinacion y  distribucion  del
aprovechamiento urbanistico, la aprobacion definitiva de los Planes que
dcben, completar la ordenacion urbanistica prevista por estas Nommas, la
delimitacion de los poligonos o umdades de ejecucion y el reparto equilativo
entre los propictarios de las cargas y beneficios derivados del planeamiento.
Todo acto que suponga realizacion privada de aprovechamientos urbanisticos
sin mediar estos requisitos, se enlendera nulo de pleno derecho. En las
presentes Normas no de aplicacion este punto, por no prever poliponos o
unidades de gjecucion.
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CAPITULO 5°.-

A int
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION Y DE LA EDIFICACI H’ig-\'-:’[1
o %
,

e

5.1. CONDICIONES GENERALLS DE URBANIZACION.

La finalidad de estas Condiciones Generales de Urbanizacion es determinar

las prescripciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos

de urbanizacion, tanto si sc cjecutan por la Administracion como por lo
particulares. '
5.1.1. Red wiaria.

1°- Trazado.

a- El ancho de la calzada v aceras se defimird en funcion del tipo,
volumen y velocidad del trafico a soportar, asi como de las
caracteristicas de la parcelacion, edificacion y usos colindantes, En el
caso de no estar delinidas en la correspondiente documentacion grafica
sc consideraran las siguientes anchuras de calzadas:

ANCHO MINIMO (m)

TIPO DE V1A CALZADA ACERA

Carreteras de acceso y trav. 8,00 1,501 1,50

Calles de una sola direceidn. 3,50 1,00+1,00

Calles de dos dirccciones. 600 1.50+1.50

h.- Las calzadas y aceras podran estar al mismo nivel siempre que se
formen las correspondientes cunetas de recogida de pluviales en el
centro de la calzada.

c- 51 se disponen de dreas de aparcamiento, el wiario  debera
dimensionarse sobre los minimos dados en ¢l cuadro, teniendo en
cucnta esta circunstancia.

d- Los fondos de saco no podran ser de longitud superior a 100 m ¥

e '?*"‘-".':.;.,_ i T e
APROGRCICR WICIML
2N

deberan resolver eficazmente la maniobra de salida para vehiculos
pesados,
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Pavimentacion v encintado. f.

Los materiales componcntes de cada capa del lirme cumplirdn los
requisitos exigidos en la normativa de caracter general correspondiente.

Las calles locales soportan, en general, intensidades de trafico bajas.
La eleccion del firme se basard en cntenios formales v funcionales de
manera que s¢ favorezea una menor velocidad del trafico motorizado y
una mejor integracion en el entomo.

Ln este tipo de calles, en especial en las situadas en el casco, so
valorara la altemativa de pavimento sin diferencias de nivel entre la
calzada y la acera y se emplearan en todo caso maileriales tradicionales
{adoquin, empedrado, ceramica, etc.).

Lin circunstancias especiales podran  admitirse  excepcional vy
temporalmente caminos de tierra compacta convenicntemente
cstabilizados,

Red de Agua Potable.

1%.-

i.-

Caracteristicas de la red.

se tendrd cn cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el
ongen del apua: Real Decreto 928/1979 sobre "(GGarantias sanilarias
de los abastecimienios de agua con desting al consumo humano”

Para el disefio y ejecucion de las obras de urbanizacion que tengan
como objeto el abastecimiento de agua potable, se tendrd en cuenta lo
previsto en las NITL.IVA ("Normas Tecnoldgicas de Fdificacion.
Instalaciones de ontaneria: Abastecimicnto”),

Para el calculo de la red en zonas residenciales, y edificios de viviendas
el consumo medio sera de 300 htros/habitantes/dia medio.

En zonas industriales el minimo sera de 3 litros/scgundo/Has,

La Presion minima scra de | atmoslera, y deberd asegurarse una
capacidad mediante depositos de volumen igual a un dia punta.
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2%~ Riegos e hidrantes.

a- Se cumplira asi mismo lo dispuesto en La Normativa Basica NBL.
CP1.96 de Proteccion contra incendios en los edificios. Por tanto se
colocaran hidrantes tipe de 80 mm o 100 mm en lugares accesibles y
sefializados v a una distancia entre ellos de 200 m como maximo.

b.- Lared de alimentacidn de los hidrantes serd capar de admitir un caudal
de 500 litros/minuto o 1.000 hitros/minuto durante 2 horas seglin sean
de 80 mm o de 100 mm respectivamente.

c- Fnlas zonas de parques y Jardines sc prevera una red para riego con un
consumo minimo diario de 20 m3/Ha.

d- Bocas de riego: sepan modelos adoptados por el Ayuntamiento,
conectadas a redes independientes de fundicion de 0,070 m. derivadas
de la Red General con sus correspondicnies llaves de paso. La distancia
cntre bocas se justificara con arreglo a la presion de la red, de tal forma
que los radios de aceién se superpongan para no dejar espacios sin
cubrir.

3. Red de cvacuacion de aguas v depuracion.
1°- Caracleristicas de la red.

a.- La red serd unitaria pudiendo autorizarse la cvacuacion superficial de
las aguas de lluvia, habilitindose a ecste fin el procedimiento mas
acorde con la concepeion y tratamiento de la calle.

b- Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por luberias, el
drenaje superficial se producird mediante rejillas. En redes separativas
se descargaran a través de tuberias de diametro no infenior a 150
mm., hacia un dreno, cunela, curso de aguas proximas o bien hacia el
terreno a través de un pozo de filtrado. Esta ultima solucion se admitird
en caso de que el suelo sea suficientemente permeable, s1 bien los
pozos de filtrado nunca sc situaran bajo la calzada a fin de evitar
problemas de hundimientos de la misma.

c.- Lin redes unitarias se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro. En
todos los puntos bajos de la red viaria sc situaran rejillas o puntos de
recogida de aguas pluviales.

7~ | (i T R Aprobacidn Provisional

&~ oy | /
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d- Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo _]'u‘-.Li[iL’iCjtili
expresa, para una dilucion 5:1 (cuatro partes de agua dc lluvia v, unak ey
de aguas negras) y sc situaran tan proximas como sea posible a 10‘11’“
cauces naturales. ks

¢~ la velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia serd dc 3
mfseg., pudiendo admitirsc hasta 6 mfseg. en tramos cortos. La
velocidad minima recomendada serda de 0.5 m/scg. a fin de evilar
disposiciones de material y estancamientos. Caso de ser infcrior se
exigiran camaras de descarga en la cabecera de los ramales.

- La red estard formada por tubos de hormigén vibroprensado para
secciones de (0,60 m de diametro, recomendandose ¢l uso de hormigon
armado para secciomes superiores. También podran ulilizarse cl
fibrocemento, ¢l cloruro de polivinilo (PVC) y el polictileno.  Se
aconseja ¢l uso de juntas estancas y flexibles. Los maltenales
cumplirdn los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones
Facultativas para Abastecimiento y Saneamiento (MOPU) y se
acreditara ¢l cumplimiento de su correspondicnte normativa de calidad.
Se asentardn sobre un lecho adecuado.

o~ En las alcantarillas de distribucion, la seccion minima tolerable sera de
30 cm. Este didmetro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a
150 mm y 100 mm, siempre y cuando exisla justificacion expresa, FEn
cste ultimo supuesto, las pendientes minimas a exagir seran del 1,25 por
100 (1 en 80) para las tuberias de 150 mm y de 1,4 (1 en 70) para las de
100 mm.

h.- Los poros de registro sc situardn en todos los cambios de alineacion,
rasante v en los principios de todas las alcantarillas. La distancia entre
pozos de registro sera de 100 metros.

i.- La tuberia debera estar enterrada un minimo de 1,20 metros por debajo
de la calzada o en zonas donde pueda estar sometida a trafico pesado.

j- Las conducciones seran subterrdneas siguiendo el trazado de la red
viaria y espacios libres.

2%~ Depuracion.

a- Encaso de no poder alluir a 1a red municipal, se exigird una depuracion
independicnte, admitiéndose la fosa séptica o el tanque Imhoff siempre
que el tamafio de la poblacion asi lo permita, siendo 500 habitantes el
maximo tolerable. Se prohibe expresamente el uso de los pozos negros
estancos o filtrantes.
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S¢ recomienda la fosa séptica de dos compartimentos, debiendo ser, ¢l

primero de dimensiones aproximadamente dos veces superiores a/ 1p[5

del segundo. Las fosas sépticas y los lanques, decantadores - dig gesi{)iL(L

seran accesibles a través de tapas superiores, Se recomienda la FQ;¢.-
séptica colectiva mejor que la individual. Se debera especifi car® l -
régimen econdmico de mantenimiento del sistema.  Caso desd
corresponder a una LUntidad de gestion privada, se arbitraran los
mecanisnos necesarios para que la Administracion controle el correcto
funcionamiento del sistema.

(Caso de que el verlido de las aguas residuales una ver (ratadas se
realice mediante infiltracion al terreno, deberan  proyectarse las
instalaciones necesanas para que la  evacuacion se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

Siempre que la topogralia v la proximidad de las #onas habitadas lo
permitan, s¢ exigira la unificacion de los puntos de vertido de las aguas
residuales.

Llectricidad y Alumbrado publico.

]U

Suministro de encrgia.

Ll calculo de las redes de baja tension se realizard de acucrdo con lo
dispuesto en los Reglamentos Electrotéenicos vigentes previmendo en
los cdificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccion
MIB.TO.10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas,

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con
lo establecido, en dicha instruccion v en el caleulo de las redes, se
aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes de
simultaneidad alli considerados.

El tendido sélo podrian ser aéreo en Suelo No Urbanizable. En las zonas
urbanas discurrird bajo las accras con las protecciones reglamentanas,

En agrupaciones de caracter rural sc admite el tendido aereo, pero se
recomienda su disposicion subterrdnea, aprovechando la zanja del
suministro en baja cuando ambos coincidan.

Los centros de transformacion deberim localizarse sobre termenos de
propicdad privada y su exterior armonizara con ¢l caracter y edificacion
de la zona.

Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los
Reglamentos Flectrotéenicos y Normas Tecnologicas vigentes, asi
como la normativa de la compafiia sumimstradora de energia que no se
oponga a lo aqui establecido.

=

M b _'
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2* - Alumbrado publico.
a.- A cfectos de iluminacion, las vias se dividen en tres grupos:

- Vias de transito.

Aquellas por donde discurre el trafico intermunicipal y que atraviesan los
nucleos urbanos, normalmente las travesias de las carreleras nacionales,
comarcales o locales.

- Vias y cspacios publicos relevantes.

Aquellas en las que sus caracteristicas comerciales, representativas, son zonas
de pasco o bien poseen un trafico municipal importante deben poseer una
tluminacion especial,

- Resto de las vias.

Aquellas cn las que no concurra alguna de las circunstancias anteriores.

b-  Vias de transito.

El mvel de iluminancia media de la calzada sera de 2 candelas m2.

Ll nivel de 1luminancia a adoptar en estas vias sera de 30 lux.

El factor de uniformidad media de la iluminancia sera de 0,35.

El indice de limitacion del deslumbramiento G tendra un valor minimo de 6.
c.-  WVias y espacios piblicos relevantes.

El mivel de iluminancia de la calzada o espacio piblico sera de 15 hux.

El factor uniformidad media sera de 0,35,

En los casos en los que el cardcter relevante venga dado por la existencia de
un trafico municipal importante se adoptard un indice G con valor minimo de

3

d- Restos de vias.
El nivel de iluminancia de la calzada sera de 5 lux,

FEl factor de uniformidad media sera de 0,10

e- la dlﬁPﬂb”—lU“ EEHET:JJ de las luminarias sc realizara de forma ¢ quc e :
O Apmbaciﬁn Prouisinna
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Los Pasos de una via a otra de diferentes niveles de luminancia serdn
graduados.

A
Los cruces, cambios de curvatura y rasantes, asi como sahdas de.

espectaculos  publicos, edificios administrativos, bomberos, ete.,
queden perfectamente iluminados con mivel minimo de espacios
publicos relevantes.

A los efectos de aplicacion de estas Normas, se define el significado de los

L's la superficie de Suelo Urbano apta para la edificacion que reuna los

a- Que esté urbanizado con arreglo a las normas minimas siguientes: debe
contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas v suministro de encrgia cléctrica.

b-  Que tenga sefialadas las alineaciones v rasantes.

Caso de no cumplirse estas condiciones, sc cstara a lo dispuesto en los
articulos 39, 40 y 41 del R.G..

Linderos son las lincas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen

Se entiende por superlicic de la parcela la dimension de la proyeccion
horizontal del arca comprendida dentro de los linderos de la misma.

5.2. DEFINICIONES.

siguienies términos:
5.2.1. Solar.

siguientes requisitos:
5.2.2. Lindcros.

de sus colindantes.
5.2.3, Superlicie de parcela.
5.2.4. Alineacion extenor.

s la linea sefialada por el planeamicnto para establecer el limite que separa
los suelos destinados a viales o espacios libres de uso publico de las
parccla edificables. En las parcelas ya edificadas y en ausencia dc ofra
definicion de la alineacion  exterior,  se consideraba como tal la linca
marcada por la interseccién del cerramiento de la parcela o de la fachada del
edificio, en su caso, con gl terreno,

En los correspondientes planos de Ordenacion se sefiala la Alineacion de
Ldificacion a partir de la cual debe de situarse la misma y la Alincacion de
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Manzana a partir de la cual, en la que la edificacion puede situarse
libremente.

= Frf

o o
i Frs

5.2.5 Alineacion interior.

Is la linea que sefiala ¢l planeamiento para establecer la separacion entre la
parte de parcela susceptible de ser ocupada por edificacion y el espacio libre
de parcela o edificable inicamente en planta baja,

5.2.6, Patio de manzana.
Fs el espacio libre delimitado por las alineaciones oficiales interiores.
5.2.7. Rasante.

s la linea que sefiala un planeamiento, como perfil longitudinal de las vias
puiblicas, tomado, salvo indicacion contraria, en ¢l eje de la via. En los viales
ya ejecutados y en auscncia de otra definicion de la rasantc sc considerara
como tal el perfil existente.

528 Medianena.

Licnzo de edificacion que es comin con una construccion colindante, csta en
contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la
colindante que pudiera edificarse.

5.2.9. Retranqueo.

Lis la anchura de 1a faja de terreno comprendida entre la linea de cdificacion y
la alineacion exterior. Puede darse como valor fijo obligado o como valor
minimo. El retranqueo se medira en la forma determinada por la separacion
a Inderos.

5.2.10 Separacion entre edificios.

[.a separacion entre edificios es la dimension de la distancia que separa sus
fachadas. Cuando se establecicse en las normas de la zona, se habra de
cumplir tanto si cstan las construcciones en la misma parcela como en
parcelas colindantes o separadas por vias u otros espacios publicos.

5.2.11 Fondo edificable.

Es el pardmetro que se establece en el planeamiento que sefiala, cuantitativa y
no graficamente, la posicion en la que debe situarse la fachada interior de un
cdificio, mediante la expresion de la distancia entre cada punto de esta y la
alineacion exterior, medida perpendicularmente a esta.

i
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5.2.12. Ocupacion en planta.

1°- LEs la superficic comprendida dentro del perimeiro formado por L
proyeccion  de los planos de fachada sobre un plano honizontal.

2°-  FEn las zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los
mismos se descontara de la superficie ocupada.

5.2.13. Superficie construida.

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen ¢l edificio.

5.2.14. Superficie edificable.

Es ¢l valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie construida
total que puede edificarse en una parcela o en un area, en su caso.

5.2.15. Espacio libre.
Fs la parte de parcela excluida la superficie ocupada.
5.2.16, Altura maxima de la edificacion (altura de cormsa).

La altura maxima de un edificio es la dimension vertical de la parte del
mismo que sobresale del terreno, medida desde la rasante, en el punio medio
de la fachada, hasta la cara inferior del dltimo forjado siempre que el frente
de fachada tenga una longitud no superior a 20 m. La altura de cormsa se
medira en tramos no superiores a dicha dimension para el caso de que la
longitud sea superior.

5.2.17. Altura total de la edificacion. (Altura de la Cumbrera).

1°- Fs la sefialada por ¢l planeamiento o por las condiciones de zona
como valor limite de la altura de edificacion, incluida la formacion de
cubierta.

2°-  Cuando sc establezca la altura en dos unidades de medicion, numero de
plantas v unidades métricas, ambas habran de respetarse a la vez como
maximos admisibles.

5.2.18. Altura de piso.

Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras
superiores de los forjados de dos plantas consecutivas. Aprobacién Provisiona)

PPLOBACON (NiCIAL FRONSTA 2 3 g
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5.2.20.

5221

3225,

V.

P

.

Pieza habitablec. . i

Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarmﬂcﬁl_

)

actividades de estancia, rcposo o trabajo que requieran la permanencia

prolongada de personas.
Altillo.

Se denomina altillo al espacio bajo cubierta con luces a la calle, siempre que
la altura entre el suelo del mismo vy el arranque de cubierta en los muros
perimetrales (puntos de menor altura) no sea superior a 1,20 m. No tendra la
consideracion de pieza habitable.

Coeficiente de Edificabilidad.

1°.- El Coeficiente de Edificabilidad es la relacion entre la superficie total
edificable y la superficie de la proyeccion horizontal del terreno de
referencia.

2°-  Sedistinguen dos formas de expresar la Edificabilidad;

a- FEdificabilidad Bruta: cuando el Coeficiente de Edificabilidad se
expresa como relacion entre la superficie total edificable y la superficie
total de una xona, poligono o unidad de actuacion, incluyendo, tanto las
parcelas edificables como los suelos que han de quedar libres y de
cesion obligatoria,

b.- Edificabilidad Neta: cuando el Coeficiente de Edificabilidad se expresa
como telacion entre la superficic total cdificable y la superficie neta
edificable, entendiendo por tal la de la parcela edificable o en su caso,
la superficie de la zona, poligono o unidad de actuacion de la que se ha
deducido la superficie de espacios libres y de cesion.

3°- La determinacion del Coeficiente de Edificabilidad se entiende como €l
sefialamiento de una edificabilidad méaxima: si de la conjuncién de este
pardmetro con otros  derivados de las condiciones de posicion, ocupacion,
forma vy volumen concluyese una superficie lotal edificable menor sera
este el valor que sea de aplicacion.

. Edificacion en manzana compacta.

Fs aquella que ocupa toda la parcela excepto los patios de parcela, en ella no
se fijan alineaciones interiores, ni retranqueos a linderos.

Edificacion en manzana cerrada.
Fs aquella que ocupa toda la parcela excepto los patios, de manzana y de

parcela. No se fijan retranqueos a linderos y el patio dc manzana viene
definido por el fondo maximo cdificarle.
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5.2.24. LEdificacion adosada o pareada. J
q A1

La edificacion se agrupara de forma lineal mediante su umion a los dos
testeros laterales o a uno de ellos.

5.2 25, Edificacion aislada o abierta.

Es aquella que no ocupa la totalidad de la parcela, guardando retranqueos, a
todos los linderos, frentes de calle y fondo y a las edificaciones contiguas.

5.3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

1°.-  Concepto y aplicacion.

Son las condiciones a gque ha de sujetarsc la edificacion con sus
caracteristicas propias y en relacién con su entorno. Son de aplicacion a las
obras de nucva planta y a las de reforma o reesiructuracion total de las
edificaciones.

2°- Capacidad de edificar.

La capacidad de edificar en un terreno estara sujeta al cumplimiento de las
condiciones y limitaciones impuesias en  cada caso por las condiciones
territoriales y por el resto de condiciones contenidas en estas Normas,

5.3.1. Condiciones de ocupacion y volumen.

1°- Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela,
circunstancia esta que quedara, debidamente registrada con el sefialamiento

de la edificabilidad y otras condiciones urbanisticas bajo las que sc hubiera
edificado.

2°- Salvo los vuclos o salientes de la fachada que expresamente se
autoricen en estas Normas, ninguna parte ni elementos de edificacion, sobre
el terreno o subterrdnea, podra quedar fuera de linea respecto a la alineacion
gxierior,

3°- DPor encima dc la altura maxima solo podran admitirse con caracter
general las siguientes construcciones:

a- Las vertientes de la cubierta, que no podrin sobresalir respecto a un
plano trazado desde el borde superior del forjado de la ultima planta en
fachadas y patios con una inclinacion maxima del 50%.
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“acuerdo con la legislacion vigente.

NeRpBACON IN(CIAL FOuSt 2 3 NOV. 1996
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b.- Las chimeneas de ventilaciton o de evacuacion de humos, calefaceion v
acondicionamicnto de aire, con, las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas Teenologicas de la Ldificacion Al
del MOPU, y en su defecto el buen  hacer constructivo. N

4*  Voladizos:

Los voladizos sobre la alineacion de la calle se permitiran en las siguientes
condiciones; salvo determinacion en contrario de las correspondientes
Normas Particulares que se determinan para cada Zona:

a- Cuerpos de edificacion cerrados, galerias, lerrazas:

Saliente de la linea de fachada maximo de 0,60 m. Prohibidos en calles
de ancho igual o inferior a 8,00 metros.

Longitud maxima 2/3 de la linea de [achada, con la condicion de
retirarse de las fincas contiguas con una distancia no menor del vuelo o
lo que marcare el Codigo Civil.

k.- Balcones.

Saliente de la linea de fachada maximo de 0,60 m. Prohibidos en calle
de ancho igual o inferior a 8,00 metros.

c.- Marquesinas.

Saliente de la linea de fachada maximo de 0,60 m. Prohibidos cn calles
de ancho 1gual o inferior, a 8,00 m.

d- Aleros,
Saliente de la linea de fachada maximo de 0,5 m.

e- En cualquier caso, no podran disponerse voladizos a una altura menor
de 3,30 metros libres, sobre el nivel de la acera, ni superar con su vuclo
cl ancho de ésia.

5% Parcela mimima.

Se define como tal la determinada en las respectivas normas particulares.
Seran considerados como no edificables todos los solares que no cumpla la
condicion de parcela minima fijada por la zona en que estan situados.
Debiendo ser objeto de expropiacion, compensacidon o reparcelacion, de

Aprobacién Provisional
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Podran edificarse solares que no cumplan las anteriores condiciones, cuando
estén situados entre dos edificaciones que por su estado no sea previsible su
derribo, o entre uno de éstos y un espacio libre de Uso y Dominio Publico, o
responden al parcelanio tradicional.

6°.  Maxima ocupacionde la parccla.

Sera variable para cada zona, como sc¢ establece en las ordenanzas
Particulares.

7 Alturas maximas.

[.a altura maxima de la edificacién (altura de Comnisa) serd la que sc indica
para cada zona en las Ordenanzas Particulares.

Las alturas de plantas estaran comprendidas dentro de los limites sigunientes:

Planta Baja (incluido forjado) sera de 3,60 metros. Medida desde la rasante
de la calle.

Planta pisos (incluido forjado)} sera de 3,10 metros.

Fn caso de existencia de semisotanos, su altura sobre rasante sumada al de
la planta baja no superard la méxima altura permitida en planta baja.

Sotanos y Senusolanos.
1°.  Sotanos: se considerard como tal aquella planta edificada y que sc sitia
su totalidad (altura libre) por debajo de la rasante.

Su altura minima serda de 2,20 m. y en clla no podrin instalarse piczas
habitables.

2°.  Semisotano: se considerard como tal aquella planta edificada situada
en parte bajo rasante y cuya altura libre no sobrepase en 1,00 m. el mivel de la
misma dicha rasante.

En plantas de scmisétano solo se autorizard la instalacion de piezas
habitables si no estdn adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de
piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes
condiciones de calidad e higiene.

Condiciones higiénicas.

1. Se admite la ventilacion forzada de las piczas no habitables tales como
aseos, bafios, cuarios de calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de
aire, despensas, trasteros y garajes.

<
B 28
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2% Patios de parcela.
Patios cerrados. & A

fad

Las dimensiones minimas de las luces rectas serian de Lres metros.

La forma de la Planta del patio serd tal que permita trazar cn su interior una
circunlerencia de tres metros de diametro, como minimo excepto cuando el
patio de servicio a una sola planta en cuyo caso podra ser de 2 m, de
diametro. A estos efectos, se entiende por luz recta la longitud de la
perpendicular desde el ¢je del hueco hasta el muro o lindero mas proximo.

Mo obstante la dimension minima de las luces rectas podran reducirse a la
mitad, siempre v cuando den servicio unicamente a la propia edificacion y no
se, abran huecos de habitaciones wvivideras,

Los patios abiertos a fachada, a patios de manzana o a otros espacios hibres
tendran un frente no inferior a tres metros v fondo no superior a la mitad del
frente.

3 Patinillos de ventilacion.

Se permilen para las mismas dependencias citadas en el punto anterior,
(Patios cerrados)

Los patinillos tendrdn una superficie minima de un metro cuadrado v un lado
minimo de 0°70 mts.; las caracteristicas deberan permitir un facil acceso y
una perfecta impieza.

Condiciones de dotaciones, servicios y protecciones.

1°. Todo cdificio debera disponer en su interior de servicio de agua
commente  potable con la dotacion suficiente para las necesidades propias
del uso.

2% En aplicacion de lo dispucsto en ¢l Real Decreto 928/1979 de 16 de
marzo, sobre Carantios Senitaries de los Abastecimientos de Agua con
destino al Consumo Humano, y en virtud de las facultades propias de estas
Mormas, no se podran otorgar licencias para la construccion de ningun tipo de
edificio, hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el
desarrollo de su actividad, hicn a través del sistema de suministro municipal v
otro distinto v se acredite la parantia sanitaria de las aguas destinadas al
consumo humano de acuerdo con lo dispuesto en el enlado Real Decreto
923/1979.  Cuando la procedencia de las aguas no fuera ¢l suministro

municipal, debera justificarse  su procedencia, la furnEp!gjgb ﬁﬁPéﬁ'i‘i’i’rouislnnas

: N cmp]axamlmtn aloros, andlisis y garantia de su suministro.

FROMISTA 2 3 MOV,
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3% Todo edificio contard con instalacion interior de energia eléctrica
conectada al sisiema dc abastecimiento general o a sistema adecuade de
generacion propia. 3L
(3 o
4*  En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas s
dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los
contadores individualizados y los fusibles de segundad, de forma
centralizada.

5°.  Ln todo edificio se exigird la puesta a ticrra de las instalaciones y
estructura.

" Protecciones:

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas, cstaran dotadas de barandillas o
proteccion de altura, desde el piso, no inferior a un metro.

535 Condiciones estéticas.
1*.  Definicion y aplicacion.

Son las que se imponen a la edificacion o elementos constructivos para
salvaguardar su propia imagen visual, v la de su integracion en el conjunio
edificatorio o [isico al que pertenczea.

2% Condiciones a la forma y malenales.

a. Con caracter general las construcciones de nucva planta, reformas o
ampliaciones, habran de adaptarse cn lo basico al ambiente en que
cstuvieran situadas y a tal efecto:

- las construcciones en lugares inmediatos o que formen partc de un
grupo de edificios de caracter artistico, historico, arqueologico, tipico o
tradicional, habrin de armonizar con ¢l mismo, o cuando, sin existir
conjunio de edificios, hubiera alguno de gran importancia o cahdad de los
caracteres indicados.

- En los lugares de paisaje abicrto y natural o en las perspectivas que
ofrezea el conjunto urbano v en las inmediaciones de las carreteras y caminos
de trayecto, pintoresco, no se permitird que la sifuacion, masa, altura de los
edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos limite ¢l campo
visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
desfigure la perspectiva propia del mismo.

b. Los anteriores mandatos que, parcialmente, s¢ desarrollan en los
articulos siguientes, exigen, en su cumplimiento, que toda solicitud de
licencia o autorizacion de edificacion justifique documentalmente la
sujeccion a los mismos con la presentacion de fotografias o dibujos del
entomo v de las edilicaciones tradicionales mas proximas.
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c.  Las fachadas y cubiertas mantendran las formas de composicion, y su_ /
distribucion de huccos v los materiales  tendrdn que ser de texturad -
color v composicion  andlogos a la dominante  en los edificins

tradicionales que configuran el nacleo correspondiente, Nengi

3% Publicidad.

a. La Publicidad vy decoracion dé establecimientos comerciales o
indusiriales, dcbera respetar criterios de armonia general con el
conjunto y no sobrepasar la planta baja del edificio.

b.  Para la colocacion de carteles, soportes y en general vallas publicilarias
de las denominadas de publicidad exterior, se estard a lo determinado
en la legislacion especifica vigente.

¢. Asi mismo, se regulara por los mismos articulos de la L.S. la publicidad
pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de carreteras, o
partes visibles del termtorio.

d  Se declaran fuera de ordenacion los elemenios de publicidad
existentes, que no cumplan con las determinaciones anteriormente
citadas por lo que no podran renovarse las concesiones aclualmente
vigentes, debiendo desmontarse los anuncios, segin vaya cumpliéndose
los plazos de las autorizaciones. Las que carczcan de autorizacion para
su implantacion deberan ser retiradas a partir de la entrada cn vigor de
estas Normas.

4°  Cierre de fincas.

Se prohiben los cerramicntos cicgos de fincas a partir de 80 cm. de altura.

Por el contranio el vallado de los solares en el Suelo Urbano se realizard con
maleriales perdurables, con una altura minima de 2,00 m. y con un
tratamiento de acabado.

5", Movimiento de tierras.

Cuando, por la topografia del terreno, sea necesario realizar algin
movimiento de tierras, para la implantacion de una actividad o una

edificacion, deberan cumplirse los siguicntes requisitos:

a.  En nmingin caso un desmonle o terraplén podra tener una altura 1gual o
superior a 3 m.

b.  Todo edificio deberd separarse de la base o coronacion de un desmonte
o terraplén una distancia minima de 3 m.
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CAPITULO 6°.-

CONDICIONES GENERALES DE 1.OS USOS DEL SUELO

.1 DETERMINACIONES GENERALLES.
1%, Dehinicion.
Las condiciones generales de los usos del suelo son aquellas a que han de
sujclarse las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los
lugares que esté permitida cada una segin  lo dispuesto por csias Normas
Subsidiarias.
2% Aphicacion,
Ademas de las condiciones penerales que se sefialan para cada vso, serin de
aplicacion la limitaciones que se mmpongan por cstas Normas en las
(Ordenanzas de Suelo Urbano vy Suclo Mo Urbanizable, satisfaciendo en todo
caso la normativa especifica que les sea de aplicacion.
3" Clasificacion.
Los diferentes usos del suelo se clasifican atendiendo a los siguentes tipos de
actividad:
RESIDENCIAL
DOTACIONAL
INDUSTRIAL
AGROPECUARIO

6.2. USO RESIDENCIAL

6.2.1 Concepto y clasificacion.

1°. El  uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamicnto a las
personas.

2°  Alos electos de estas Normas se distinguen las siguicntes clases:
a.  Vivienda: cuando la residencia se destina al alojamiento de personas
que configuran un nicleo con los comportamientos habituales de las

familias, tengan o no, relacion de parentesco.

Segin la organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:
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- Vivienda en cdificacion unifamiliar: cuando en la umidad parcelaria se
edilica la vivienda.

- Vivicnda en edificacion colectiva: cuando en cada unidad parcclariga‘se-_.‘l".. :
edifica una vivienda, agrupadas con acceso comun en condiciones tales que

les fuera, o pudiera ser, de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

h. Residencia comunitaria: cuando la residencia esté destinada al
alojamiento estable de personas que no configuran niclco que pudiera
ser considerado como familia

6.2.2 Condiciones Generales.

El uso Residencial en todo caso debera cumplir como mimmo las
condiciones de dimension, aislamiento, higiénmico - sanmitarias, ele., cxigidas
para las Viviendas de Proleccion Pablica.

623 Vivienda.
1. Todo edificio de viviendas dcbera contar con acceso desde la via
publica que permita el paso de automoviles,

2" Nose permitiran viviendas en sotano ni en semisotano.

3°.  Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior ¥ cumplira por tanto,
con la condicion de que tenga luces y vistas de una plera habilable sobre
calle, plaza o espacio publico (jardin, parque, etc.).

624 Residencial comunitana.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia
comunitaria son las mismas que para las viviendas familiares cuando su
superficie tolal no rebase los quinientos metros cuadrados, en cuyo caso, les
scran de aplicacion complementariamente las correspondientes al Uso
Hotelero.

6.3, USQ DOTACIONAL

6.3.1. Definicion y clases.

El uso dotacional tiene por objeto la prestacion de todo tipo de servicios
publicos o privados que se suscitan en relacion con las necesidades de
= abastecimiento, educacion, ocio, informacion, salud, etc. ;
U N ; Aprobacién Provisional
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A los efeclos de cstas Normas se distinguen las siguientes clases y tipos de

dotaciones:

1. Equipamiento
comunitano

2. Servicios
lerciarios

1.1,

1.2

1

1.4

1.3
1.6,
| 37 8

1Y

1.10,
L1l
1.12.

2.1
2
23

CLASES TIPOS

Docente

Sanitario asistencial
Cultural Asociativo
Ocio - Espectaculos.
Deportivo
Ahastecimiento
Administracion Seguridad
Cementerios

Mataderos
Combustibles
Vertederos - Depuracion

Comercio
(Oficinas
Reumon

Para los Servicios Terciarios sc consideran las siguientes situaciones:

3. Turismo

6.3.2.Condiciones Generales.

S.1

15
1.4

En edilicios de viviendas
En edificios independientes

INTENSI[VO
Hotelero
Restauracion

EXTENSIVO
Excursionismao
Acampada

1*. Todos los usos dotacionales deberan disponer de acceso pavimentado,
agua, energia y depuracion de vertidos.

2% Cumpliran
aplicacion en cada caso.

ademas las condiciones reglamentarias que sean de
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6.4,  USOINDUSTRIAL Y EXTRACTIVO. =8 |1
<
6.4.1, Concepto y clasificacion.

1°. Fl uso industrial es el que corresponde a las actividades de obtencion,
transformacion, almacenaje y distribucion de productos.

2% A los efectos de csas Normas se distinguen las siguientes clases:

- Industrias cxtractivas

- Industria vinculada a explotaciones agropecuarias.
- Talleres

- Industria en general

6.4.2, Tndustria Extractiva.
1% Concepto y Clasificacion,

Se consideran aqui las instalaciones vy actividades relacionadas con la
obtencion de malerias primas, distinguiendo:

Canteras: Explotaciones a cielo abierto para obtencion de arena y piedra.

Mineria:  Explotaciones en galeria o a cielo abierto para la obtencion de
minerales,

2% Condiciones Generales
a.  Cumpliran los requisitos exigidos por la legislacion vigente.

b.  El proyecto que acompafie a la solicilud de licencia debera precisar
extension y limites del terreno reflejando edificaciones e
infraestructuras existentes, caracteristicas de la explotacion, uso y drea
de comercializacion e instalaciones, condiciones para proteccion del

medio a restitucion del terreno natural con especial consideracion al
Real Decreto 2994/82.

c.  La autorizacion de la implantacion de una cantera llevara aparejada la
posibilidad de concesion de licencia municipal para las edificaciones
precisas para la explotacion siempre que se cumplimente la legislacion
urbanistica, licencia que necesitara la autonizacion previa de la
Comision Provincial de urbanismo. El Ayuntamiento podra ordenar la
demolicion de dichas edificaciones cuando la explotacion hubiere
concluido.

i, _%_p&g ggqﬁrf:,}{;lpﬁ ek
2% 29 JUN. 1998

Aprobacion Provisional
mﬂmsr{n/ 23 NOV, 1338
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6.4.3.

6.4.4

[ndustrias vinculadas a explotaciones agropecuarias

[

Concepto y clasificacion.

Son industrias gue tienen por objeto la transformacion y almacenaniento de
productos agropecuarios. Se consideran los siguientes Lpos:

Serrerias

Elaboracion de abonos.

Elaboracion v envasado de productos alimenticios
Almaccnamicnto de productos agropecuarios.

2°  Condiciones Generales

a.  Cumpliran los requisitos exigidos por la legmslacion vigente v estaran
dotadas de dispositivos adecuados para eliminar la produccion de
vertidos, ruidos v olores.

b.  Las instalaciones menores de cien metros cuadrados (100 m.2.) podran
integrarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural.

Talleres.

1", Concepto v clasificacion.

Son pequefias instalaciones industriales de reparacion de reparacion

elaboracion ¥y montaje de productos se consideran las sigulentes categorias:

i

Talleres domésticos. Con superficic inferior a doscientos metros
cuadrados (250 m. 2.} ¥ sin produccion de efectos molestos o con las
necesarias medidas correctoras y las cocheras,

Talleres molestos. Con produccion de efectos: ruido. wibraciones,
humos, ete.

Almacenes.
Condiciones Generales.

Los talleres domésticos y las cocheras podrin anexionarse a edificios de
vivienda, situandose en planta baja y sin superar su altura maxima
autorizada, con acceso independiente, v con una densidad de potencia
maxima de 200 w/m2. y nivel sonoro exierior y dependencias contiguas
maxime de 40 db. diurno y 0 db. nocturno. En todo caso el ancho del
hueco de acceso no podrd superar los 2,50 metros v las cocheras solo
seran permitidas para turismos.
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b.

6.4.5. Industria en general.

1.

o

B

€3,

Los talleres molestos deberan situarse en las zonas industriales
especilicamente calificados para la implantacion de este lipo de usos.

Fn Suelo Urbano. (; =
Se consideran las siguientes categorias:
Sin molestia para la vivienda.

Se incluyen en esta los talleres v locales de artesanos con superficie no
mayor de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m.2) y sin
produccion de efectos molestos.

Incompatibles con la vivienda
Siendo cstas las calificadas como molestas, insalubres o peligrosas.
Agropecuaria.

En todos los casos sc califican como molestas las actividades que
constituyan una incomodidad por los ruidos o vibraciones que
produzcan o por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspension
o sustancias que eliminen.

Se califican como insalubres las que den lugar a desprendimiento o
evacuacion de productos o que puedan resultar directa o indirectamente
perjudiciales para la salud humana.

Se califican como peligrosas las que lengan por objeto fabricar,
manipular, expender o almacenar productos  susceptibles,
combustiones, radiaciones y otros de andloga importancia para las
personas o los bienes.

Estas actividades se regulardn por lo dispuesto en la Ley 5/1993 de
Actividades Clasificadas y Decreto 159/1994 de 14 de Julio que lo
desarrolla.

Por lo que respecta a las actividades de vaquerias, establos, cuadras y
corrales de ganados y aves, y demas sinulares calificadas como
molestas por malos olores, pero vinculadas a los usos y costumbres del
municipio se estard a lo que diclen las Normas y Ordenanzas vigentes
sobre esta matena, ademas de lo aqui sefialado, pudiendose admitir un
emplazamiento, en régimen de tolerancia en el suelo urbano, siempre
que, teniendo en cuenta las circunsiancias schaladas anteriormente,
puedan considerarse como explotaciones para el autoconsumo.
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En Suclo No Urbamzable.

Se consideran aqui las instalaciones industriales de caracter aislado con-;
necesidad de grandes superficies. Se distinguen los siguientes upu?/‘ @

[ 5

/it
Industria general.

—

T2 A
Industrias peligrosas. K _(i:,_fql

Depositos v almacenes al aire libre.

Condiciones de 1a industria en Suelo No Urbamzable,

Cumpliran los requisitos y condiciones exigidas por la legislacion
especifica de la actividad, y demas normativa seclorial o general que les
sea de aplicacion.

Se consideran, en todo caso, como Uso Incompatible en ¢l Suclo No
Urbanizable, por lo que su implantacion exigira los requisitos que para
dichos usos se regulan en las presentes Normas.

Excepcionalmente podran localizarse en Suelo No Urbanizable:

Las que por su sistema de produccion extremadamente vinculadas con
la extraccion de la maleria prima, o que se destinen al almacenaje de
los productos agropecuarios, v las que por su cardcter o dimension
resultasen incompatibles con los suclos urbanos.

T.as manilestaciones molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, sujetas
al procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo,

En ambos casos estaran sujetas a la reglamentacion que se disponga
en las Normas de Proteccion para el Suelo No Urbanizable.

Deberan crear barreras arboladas de veinticinco metros (25 m.) de
anchura en todo el perimetro de los terrenos, como pantallas de
proteccion anticontaminante.

Las industrias molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, solo se
admitird el emplazamiento en area rural de una actividad de estas
caracteristicas, cuando se justifique de forma precisa que no existe
posibilidad de implantacion en los suelos calificados como industriales
en la regidn, y sc exigird ademds, la notificacion por escrito a los
colindantes.

Condiciones de los depositos al aire hbre.
Se consideran como compatibles en los niveles de regulacion del Suelo

No Urbanizable que asi se especifique, pero dcheran localizarse cn
arcas degradadas.
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b.  Se tendra en cuenta en su localizacion su influencia sobre el paisaje
tanto urbano como rural. Sc exigirin unas condiciones higiénicas- ¢/
minimas y s¢ rodearan de pantallas protectoras de arbolado. No seran "
visibles desde las vias de acceso a los nicleos.

¢. No se permititan la localizacion o apilamiento de wvehiculos o
materiales de forma que impida o dificulte la visibilidad a los
colindantes, no pudiendo superar en mingun caso la altura de 3 m sobre
las rasantes del terreno. Se respetara una franja de diez metros (10 m_),
a lo largo de todo el perimetro, la cual deberd quedar libre de depositos.

d.  Resolveran a su costa los problemas de acceso, aparcamiento vy, ¢n su
caso de posibles vertidos residuales.

e, Se estara en su caso a lo que determina el Decreto 180/1993 de 29 de

Julio sebre Insialaciones de Almacenamiento de Chaiarra en Suelo No
[rbanizable.

6.5.  TUSOS AGROPECUARIOS

6.5.1. En Suelo Urbano v Urbanizable.
Ver puntos 6,43, y 6.4.5. anteriores (Uso Industrial y extractivo).
6.52. En Suclo No Urbanizable.

a. Al margen de las condiciones de explotacion propiamente
agropecuarias y forestales, se regulan en esta seccion las condiciones de
las edificaciones ¢ instalaciones al servicio de las citadas explotaciones.

b.  Se distimguen cuatro tipos de instalaciones:

- Edificaciones auxiliares, almacenes y silos.
- Establos y granjas.
- Wiveros e invernaderos.

f.5.2.1 Fdificaciones Auxiliarcs.
1°.  Concepio y Clasificacion.

Se consideran en este grupo las edificaciones destinadas a almacenaje
o = de herrarnientas, maquinaria y grano.
o MUK, Aprobacién Provisional
e #2%  Condiciones Generales 2
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En las explotaciones de agricullura intensiva: huertas existentes o
nuevas, dispersas o colectivas solamente podran edificarse casclas
aperos con una superficie maxima de ocho metros cuadrados (8 m2. ]| v
sin cimentacion.

En circunstancias justificadas en razon de las ncecsidades de
explotacion se podran autorizar conslrucciones mayores con
autonizacion de la Comision Provincial de Urbanismo.

Toda edificacion auxiliar, bien sean silos, tenadas, tendejones de aperos
y maquinas y_otros andlogos, que siendo de nueva planta o por
ampliacion, no sobrepasen los cien metros cuadrados (100 m2.), se
consideran permitidos y requeriran solamente la licencia municipal.

Cuando se supere csta superficie, se precisara informe favorable de la
Comision  Provincial de Urbanismo previo a la concesidn de licencia
por ¢l Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento que se dice en el
articulo de estas Normas, con independencia de las autorizaciones y
tramites que procedan en cumplimicnto del Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Se prohibe ¢l uso residencial en cstas instalaciones,

6.5.2.2 Establos y granjas.

2,

=

i,

Concepto y Clasificacion

Lidificaciones destinadas a estancia del ganado o a explotaciones
ganaderas,

Condiciones Generales

Toda edificacion de estabulacion o construcciones auxiliares, o de nueva
planta o ampliacion que no sobrepase los cien metros cuadrados (100
m2.), se considera permitida y solamente requerird licencia municipal.

Cuando se supere esta superficie, se precisara informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo previa a la concesion de licencia
por ¢l Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento que se dice en el
articulo de estas Normas, con independencia de las autonzaciones y
tramites que procedan en cumplimicnto del Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Sé prohibe el uso residencial en cstas instalaciones.
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3" Condiciones de localizacion.
a.  FEn situacion vinculada a usos residenciales no sc permutiran otras
dimensiones que las que puedan considerarse como de autoconsumo. & oy

b.  Ln las demads situacioncs cumplirdn las distancias establecidas en ¢l
Reglamenio de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas
y legislacion especilica.

)

La creacion de nuevas explotaciones de ganaderia cxtensiva para ser
consideradas ligadas a la actividad agraria requieren una vinculacion de
Cuatro mil metros cuadrados (4.000 m.2) de terreno agrario por cabeza
de ganado vacuno.

4°  Condiciones de ocupacion,

a.  Para aulorizar una instalacion de ganaderia intensiva se exigird una
superficie minima de Dos mil metros cuadrados (2.000 m.2.), con
ocupacion maxima del 30% y retranqueo minime a linderos de Siete
metros (7 m.).

b.  La autorizacion de implantacion construccion de una instalacion de
ganadera  intensiva estd  supeditada a la  vinculacion de un
terreno suficiente que contribuya a garantizar ¢l aislamiento de la
explotacion, conforme al apartado anterior, y la absorcion como
fertilizante del estiercol producido, sin peligro de contaminacion del
suelo v de las aguas.

c. La vinculacién de terrenos puede sustitiirse por instalaciones que
técnicamente garanticen los mismos resultados.

d.  La creacion de nuevas explotaciones de ganaderia cxtensiva para ser
consideradas ligadas a la actividad agraria requieren una vinculacion de
Cuatro mil metros cuadrados (4.000 m.2.) de terreno agrano por cabeza
de panado vacuno.

5°  Condiciones de UEdificacion.

a. Las consirucciones se ajustaran  a  las condiciones generales de
cdificacion tanto para la edificacion prncipal como en las
construcciones auxiliares.

b.  Dechera presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles y
decantacion de purincs de transporte al terreno agrario o fertilizar
evitando los vertidos a cauces o caminos piblicos y la produccion de

impactos incompatibles con las actividades y viviendas ﬁ%‘%‘%éﬂl 6n Provisional
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6°>.  Fn Suelo Urbano de acuerdo com el apartado 2 sc podran autorizee
pequefias explotaciones agropecuarias de implantacion tradicional en el
territorio. ;

7° En Suelo No Urbanizable la localizacion de las grandes cxplotaciones
agropecuarias deberd estar a una distancia de al menos Dos kilometros
(2,000 km.) de los nucleos urbanos.

6523 Wiveros e invernaderos.

En todo caso la superficie cubierta por invernadero o VIVETo no serda supenor
al 50 % de la finca; ¥ la altura en su parte mas alla no sera superior a Seis
metros (6,00 m.).

Los aparcamientos de visitantes y carga y descarga, en viveros comerciales
seran resucltos dentro de la propia parcela.

P\-FE,OE)&CADIM INIGAL Aprobacién Provisional
mouste 2 3 NOV. 1998
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CAPITULO 7°.-

NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

.1

ALCANCE Y CONTENIDO

Regulan de forma general y para la totalidad del término mumicipal las
condiciones de proteccion del Medio Ambiente y el Patrimonio Social,

Cultural y Economico de la comunidad dentro del cual se encuentra entre
otros el arquitectomico.

Si bien toda la normativa establecida por estas Normas Subsidiarias se dirge
a estos fines, en esle capitulo se desarrolla especificamente las condiciones
generales referentes a los siguientes extremos:

- Proteccion Medio - Ambiental v Ecologica

- Proteceion de los Niveles de Confort y Seguridad
- Proteccion Paisajistica y de la Escena Urbana

- Proteccion del Patrimonio Edificado

- Proteccion de Margenes de Carrcteras

- Proteceion del Patrimonio Artistico y Cultural

- Proteccion de Margenes de Ferrocarriles.

RESPONSABILIDADES

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio "natural”
como del "urbano” corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto
cualquicr clase de actuacion que les afecte debera someterse a su criterio.

Consecuentemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la
concesion de licencias de  obras, instalaciones o actividades que puedan
resultar un atentado ambicntal, estético o inconvenientes para Su
emplazamiento.

La responsabilidad también alcanza a los particulares quienes dcberan
colaborar con ¢l Ayuntamiento para la consecucion de los objetivos que se
pretenden.  Asi mismo y en funcion de ello, todos los ciudadanos liencn
derecho a denunciar ante las autoridades municipales aquellas insialaciones y
actividades que supongan un peligro a la sanidad y la naturaleza, asi como a
las construcciones que adolezcan de falta de higienc y ornato, amenaccn
ruina, o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado dc sus
componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.), algim dafio o actuacion que
dafie la apariencia de cualquier lugar o paraje.
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PROTECCION MEDIO AMBIENTAL Y ECOLOGICA

721,

Alcance y Contenido.

Estas Normas regulan de forma general y para la tolalidad del término
municipal las condiciones de Proteccion ecologica del medio ambiente
natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:

- WVertidos solidos (basuras)

- Wertidos liquidos (aguas residuales)
- Vertidos gaseosos

- Contaminacion acuslica y vibratorio
- Proteccion contra incendio

- Desarrollo de actividades diversas

7.2.2. Vertidos solidos (Basuras).

__ hproBhcioN (NicTRL

1° Clasificacion. A los cfectos de orientar su punto de vertido, los
residuos se clasifican en:

a.  Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o
desmonte, por lo que solamente podrin contencr aridos o tierras, y no
materiales procedentes de derribos de construcciones, de desecho de las
obras, ni originados en el proceso de fabricacion de elementos de
construccion.

b.  Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera
de las actividades del sector de la construccion de la urbamzacion y la
cdificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, clc.,
pudiendo contener, ademds de aridos, otros componentes y elementos
de materiales de construceion. Su transporte y vertido se hara con
arreglo a lo dispuesto por la ordenanza Municipal correspondiente.

¢.  Residuos organicos, Aquellos procedentes de actividades domesticas,
que no conticnen tierras ni escombros y en general, no son radioactivos,
mineros o procedentes dé la limpieza de fosas scépticas. Se consideran
excluidos cn este apartado los residuos industnales y hospitalanios que
no sean estrictamente asimilables a los precedentes de actividades

domeésticas,
Aprobacién Provislonal
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2 Las areas susceplibles de scr destinadas a  los vertidos de las clases
citadas, se cstableceran por el Ayuntamiento, de acucrdo con la normativa,
directrices vy Programas Coordinados de Actuacion en estas materias
aprobados por la Junta de Castilla y Leon, planes sectoriales y politicas de
actuacion de ambito supramunicipal.

7.2.3. Vertidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales no podran verterse a cauce hbre o canalizacion sin
depuracion realizada por procedenies adecuados a las caracteristicas del
alluentes y valores ambicentales de los puntos de vertido, siendo de aplicacion
cn todo caso las determinaciones de la legislacion cspecifica cstatal y
autongmica.

7.2.4. Vertidos Gaseosos.
(Qucdan prohibidas las emanaciones a la atmdéslera de elementos radioactivos,

polvo v gases en valores superiores a los establecidos en la legislacion
especilica estatal y autonomica.

e PROTECCION DE LOS NIVELES DE CONFORT Y SEGURIDAD.

7.3.1 Contaminacion actstica v vibratoria.

La calidad acistica de los ambientes exteriores ¢ interiores debera adecuarse
a lo establecido en la norma basica de la edificacion NBE-CA 88, v demas
disposiciones concordantes y en concreto en el Decrcto 3/1995 de 12 de
Enero sobre Niveles Sonoros v Vibraciones.

7.3.2. Proteccion contra incendios,

Las construcciones, instalaciones en su conjunto, y sus maleriales, deberan
adecuarse como minimo a las exigencias de proteccion establecidas por la
Norma Bésica de la Edificacion NBE-CPI-96 y Normas de prevencion de
incendios por tipo de actividad: Turistica, Sanitaria, Fducativa, Espectaculos,
etc.

7.3.3 Desarrollo de Actividades Diversas.
Las actividades tales como Lspecticulos Pablicos ¥ Actividades Recreativas,

Lispectaculos laurinos, etc., se encontraran sometidas al régimen especifico
de aplicacidn que les corresponda.

A PROGRCION __,_,‘u'd i@ﬂ;&,
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7.4 PROTECCION PAISATISTICA Y DE LA ESCENA URBANA.
7.4.1 Proteccion del perfil del nicleo urbano.
Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del niicleo desde el
exterior, para lo cual s¢ evitard la ruptura del perfil actual, con la aparicion de
elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas o sus texturas sean
inconvenientes por contraste respecto al tratamiento de las edificaciones en
las vonas de horde.
As{ mismo, se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de borde
perimetral al micleo o en cualquier otro punto que pueda desligurar su perfil.
7.4.2  Proteccion del paisaje.
Con el fin de lograr 1a conservacion de la estructura paisajistica tradicional ha
de tenerse en cuenta de modo general las determinaciones relativas a:
1°.  Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las
caracleristicas morfologicas del terreno.
2°  Proteccion de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asi
como de acequias y canales de nego.
3% Proteccion de plantaciones y masas forestales.
4®  Proteccion de caminos de acceso, canadas, veredas, etc.
5°  Proteccion de construccion tales como: sistemas de cercas, corrales,
apriscos, caselas de aperos de labranza, elc, que configuren la bondad del
paisajc.
7.4.3. Conservacion del irazado y caracteristicas del viario.

Con caracter general en el casco consolidado se conservard la estructura
general del viario, respetando el tamafio y la morfologia de las manzanas, asi
como las alineaciones existentes.  Solo se admitirdin modificaciones
puntuales con la finalidad de resolver problemas concretos como soluciones
singulares que no alteren sustancialmente la naturaleza del trazado. Cuando
¢l trazado original del casco haya sufrido alteraciones que dafien su
continuidad, se adoptarin medidas tendentes a la sustitucion de las
condiciones originales.

En aguellas zonas del wiario del nicleo que presentan caracteristicas o
calidades destacables, se conservarin los pavimentos (adoquinados,
enmorrillados, pavimentos de ladrillo), encintados, aceras, ajardinamientos,
arbolados, mohiliarios, ete.
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Se conservaran y repararan dafios cuando, se defina la voluntad de
mantenimiento de las caracteristicas tradicionales, cspecialmente en las calles
mayores y principales, debido a la personalidad propia. temendo especial
atencion a los aspectos estéticos del firme (lipo de malterial, color, textura,
bandas de separacion, etc.), ademas de a los resistentes.

744 Proteccion de visualizaciones.

Sc protegeran con cardcter general las visualizaciones, teniendo en cuenta
tres supuestos dilerenciados:

1% Visualizacion del entorno desde ¢l casco urbano.
2®  Wisualizacion del casco desde el entomo.
3°  Wisualizaciones intenores del casco.

Los dos primeros estan vinculados a la proteccion del paisaje. El tercero se
refiere tanto a visualizaciones sobre elementos concretos (hitos) como sobre
areas parciales del propio casco.

Marcadas las visualizaciones protegibles ha de tomarsc las medidas tendentes
a

- Atenuacion del impacto de la edificacion susceptible de ocultar o alterar
las caracteristicas del panorama.

- Proteccion especifica del objeto de la visnalizacion.
7.4.5 Conservacion de los espacios libres.

Los cspacios libres privados (interiores de parcelas, abiertos patios de
manzana proindiviso, espacios abiertos proindiviso, ctc.) deberan ser
conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de
sepuridad, salubridad y omato publico, atendiéndose a lo que a continuacion
se dicta sobre cerramiento de solares,

El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en
caso de gque no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con
cargo a la propiedad.

Los espacios libres publicos serdn mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona, segin se llegue a un acuerdo entre aquél y estas para
la prevision y creacion de un servicio de mantenimicnto gestionado por los

’p’mm particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos ulﬁlmﬁ*‘\.
P nprabgc’tgn Provisional
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746

74.7

748

749

Arbolado y Vegetacion

Se deberan hacer o dejar, alcorques para plantar arboles en las aceras aun
cuando su implantacion no csté prevista a corto plazo.

El arbolado existente, en espacios piblicos o privados, sea de la clase que
sea, debera conservarse, culdarse y protegerse de las plagas y deterioros que
pudieran acarrear su destruccion parcial o total sicndo precisa para la  tala,
cambios de cultivos arboreos v replantaciones, la previa sohcilud de
licencia al Ayuntamiento quien podra recabar asesoramicnto dc los
OTEANISMOS compelentes.

Se cuidaran especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas
especies arboreas situadas cn espacios publicos.

Cerramientos de solares,

Los solares no edificados deberdn cerrarse con una cerca de material
resistente, de Dos metros (2,00 m.) de altura como minimo, de forma que su
acabado sea apradable, estético v contribuva al omato de la ciudad.

Fl cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propictarios de solares tendran la
obligacion de efectuarlo en el plazo de dos meses, a partir de la terminacion
de las obras de pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de cualquicr
finca, sera obligatorio el cerramicnto de la misma situandolo igualmente en la
alincacion oficial. Lste, debera llevarse a efecto en un plazo maximo de 6
meses, contados a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo.

Supresion de Barreras Fisicas.

Se lenderd a la supresion de barreras fisicas para permitir el paso de
invalidos, coches de nifios, etc., mediante la disposicion de rebajes en
bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias puablicas. Ln
cualquier actuacion publica o privada se debera de tener en cuenta la Ley
3/1.998 de 24 de junio de Accesibilidad y Supresion de lus Barreras.

Mohitiario Urbano.

Se prestara especial atencion a la colocacion en la via publica de elementos
de mohiliario urbano: bancos, cabinas, arbolado, etc., puntos de venta:
quIoscos, puestos, etc. que deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su
adecuacion en el entorno, cspecialmente si se sitian junto a edificios
catalogados.
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7.4.10 Anuncios.

Para la lijacion directa de carteles sobre edificios se observaran las siguientes
restricciones:

1°.  Sobre los cdificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados
de interés, los anuncios guardaran el maximo respeto al lugar donde se
ubiquen, permitiéndosc exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de
fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los elementos
protegidos.

2°  Para el resto de los edificios se pernuten también la instalacion de
anuncios en baja, sobre los huecos de fachada, siempre v cuando mantengan
su ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno.
Sc prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos
en vallas, calles, plazas, comisas o tcjados, jardines o parques publicos o
privados, ni en isletas de trafico excepto aquellas que afectan a la
informacion de scrvicios de interés publico como farmacias, etc.

3% Lin los edificios en mina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni
durante las obras de restauracion o recstructuracion y otras que se lleven a
cabo; salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

4°  No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros
analogos en la via pablica.

5°.  La publicidad que no rouniese los diferentes requisitos establecidos en
cstas Normas quedara desde la entrada en vigor de las mismas como "fuera
de ordenacion" y no podra renovar su licencia anual de instalacion, sin que
esto dé ningin  derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspension se
impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesion del anunciante, En
todo caso cuando se solicitasc licencia de obra mayor en un edificio con
publicidad fuera dc ordenacion se exigird su correccion 0 suspension
simultdnea.

6°.  El Ayuntamicnto podra delimitar las paredes, muros, mamparas, en las
que se permita, con caracter exclusivo, la colocacion de elementos
publicitarios a los fines que considere.

Con fines provisionales y excepeionales como [iestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones el Ayuntamiento podrd autorizar carteles no comerciales,
circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento.

e Aprobacién Provisional
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7411

7412

7413

7.4.14

Senalizacion del tralico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla v,
cercas a menos que se justifique debidamente; jusiilicacion que solo podra
atender a problemas de ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos
o peatones. Prohibiéndose expresamente aquellas que estén catalogadas o
tengan conservacion integral o de composicion de fachadas.

En todo caso se adoptard el sistema de sefializacion que perturbe en menor
grado los ambientes y cdificios de interés, reduciéndola a la minima
expresion tanto en sefializacion vertical como horizontal (pinturas sobre
pavimentos), siempre que sca compatible con la normativa del Codigo de
Circulacion.

Tendidos y elementos de infracstructura y servicios.

En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre las
edificaciones debi¢ndose proceder gradualmente al enterramiento de la
totalidad del cableado aéreo existente en el Casco Urbano.

Asi mismo cn los entornos de los B.1.C. que se delimitan en estas Normas, se
deberan integrar en las condiciones medio ambientales de dicho dmbito, tanto
en la composicion de la fachada como en los materiales empleados para su
terminacion, las diferentes cajas o armanos de registro de instalaciones que
por cumplimiento de la normativa cspecifica deberan ser accesibles desde el
exieror,

. Obras de urbanizacion para mejora de la escena y ambientes urbanos

Ll Ayuntamiento podri declarar de urbanizacion especial, determinadas
calles, plazas o zonas con el fin de conservar la armonia del conjunto, y los
propictarios de edificios o solares enclavados cn dichos lugares, no podran
modificar las construcciones, ni cdificar otras nuevas, sin someterse a
cualquier ordenanza especial, que previo los requisitos reglamentarios puedan
aprobarse en cada caso.

Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo en las
fincas, y los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y
cualquier otro elemento al scrvicio de la ciudad que deberan, cn todo caso,
cumplir estas Condiciones de Proteccion.
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7.5  PROTECCION DEL PATRIMONIO LDIFICADO.

7.5.1 Ordenanza de conservacion periodica de fachadas.

Seri aplicable a toda edificacion y comprenderd labores de limpieza y
reparacion de todos los clementos que conforman el aspecto exterior del
edificio (fabricas, revocas, rejas, carpinterias, omamentos, etc.) Asi mismo
debera contemplar la renovacion de los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a
un conjunto o area de calidad, se autorizara ¢l cambio de colores o texturas
siempre y cuando no suponga una alteracion importanic de la imagen del
conjunto y, en cualquier caso, deberd contar con la aprobacion del organismo
competente.

Lista Ordenanza scra aplicable también a cerramientos de parccla,
medianerias, construcciones auxiliares, etc., cuando se consideren
constitutivos del ambiente urbano, o selidarios con una edificacion afectada
por ella,

7.5.2 Ordenanza de eliminacion y atenuacion de impactos.

Scra aplicable a toda edificacion que total o parcialmente suponga una clara
alteracion de la imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al
medio (enfoscados, colotes y texturas), se efectuara la sustitucion de
elementos de disefio inadecuado (rejas, carpinlerias, ornamentos, etc.). Este
tipo de operaciones se extenderd asi mismo a cubiertas, medianerias,
chimencas, aticos, ete., cuando sca necesario.

En esta misma linea, se introducirin clementos vegelales u otro tipo de
barreras visuales que impidan la agresion de algunas piezas sobre la escena
urbana o el paisaje.

Fsta operacion deberd realizarse, en  necesario, por Iniciativa o, a instancia
municipal mediante las oportunas ordenes de ejecucion.

Aprobacion Provisional
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7.6 PROTECCION DE MARGENES DI CARRETERAS,

Se estard a lo que se determina en la Ley 25/1.988 de 29 de Julic de
Carreteras y Reglamento General de Carreteras (Real Decreio 1.812/1994
de 2 de septiembre) y en la Ley 2/1990 de 16 de Marzo de Carreteras de la
Comunidad de Castilla y Leon de las cuales se transcriben aqui los Capitulos
I Uso y Defensa de las Carreteras y los Capitulos IV Travesias y Redes
Arteriales de la Primera v Travesias y Tramos Urbanos de la segunda, asi
como los comrespondienies Cuadros Resumen de las Condiciones de

Proteceion:

LEY 2/1.990 DE 16 DE MARZ(O DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD DE

CASTILLA Y LEON.
CAPITULO 11L.-
USO Y DEFENSA DE LAS CARRETERAS

1°. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carrcteras
y sus clementos funcionales y una franja de terreno de ocho metros
de anchura en autopistas, aulovias y vias rapidas, y de tres metros
en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos
en horizontal y perpendicularmente al ¢je de la misma, desde la
arista extenor de la explanacion.

La ansta exterior de la explanacion es la interseccion de talud del
desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de
sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tineles, estructuras y
obras similares, se podra fijar como ansta extenor de la
explanacion la linea de proyeccidén ortogonal del borde de las obras
sobre el terreno. Serd en todo caso de dominio publico el terreno
ocupado por los soportes de la estructura. '

Es elemento funcional de una carretera toda la  zona
permanentemente afecta a la conservacion de la misma o la
explotacion del servicio publico viario, tales como las destinadas a
descanso, estacionamiento, auxilio y atencion médica de urgencia,
pasaje, parada de autobuses y otros fines auxiliares.

2°. No podran realizarse obras en la zona de dominio publico de la
carretera sin previa autorizacion del organismo administrativo del
que ésta depende, sin perjuicio de ofras competencias concurrentes
y de lo establecido en el Capitulo IV de esta Ley.

Pugpinn Modificada por Preseripeiones de la Diereccion General de Carreterns
Febrero LY
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1°. Las zonas de servidumbre de las carreteras consistitan en 2
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico defimda en el
articulo 16 y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion a una distancia de veinticinco metros
en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho metros en el resto
de las carreteras, medidos desde las citadas aristas.

2°  Lin la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se
permitiran mas usos que aquellos que scan compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del organo
titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias
concurrcntes y de lo establecido en el Capitulo IV de esta Ley.

3°. En todo caso el organo titular de la carretera podra utilizar o
autorizar la utilizacién de la zona de servidumbre por razones de
interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la
carretera.

4° Serdn indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y
los dafios y perjuicios que se¢ causen por su utilizacion,

1 La zona de afeccion de las carreteras estara delimitada
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos
lincas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una
distancia de cien metros cn autopistas, aulovias y vias rapidas, y de
treinta metros cn el resto de las carrcteras, medidos desde las
citadas aristas.

2°. Para cjecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras ¢
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las
mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion
del organo titular de la carretera, s perjuicio de otras
competencias concurrentes y lo establecido en el Capitulo IV de
esta Ley,

3®  En las construcciones ¢ instalaciones ya existentes en la zona
de afeccion podran realizarse obras de reparacion y mejora, previa
la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la
construccion y sin que el incremento de wvalor que aquellas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios;
todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas competencias
concurrentes ¥ de lo dispuesto en el Capitulo IV,

4°. Ta denegacion de la autorizacion debera fundarse en las
previsiones del Plan de carreteras correspondiente.

Oxctubee 1,998, 67

Articulo 17

Articulo 18
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1", Se prohibe toda aquella publicidad que sea visible desde las Articulo 19
zonas de dominio publico de la carretera, cxcepto en las travesias

de poblacion, en las que la publicidad estarda sometida a las

ordenanzas municipales, debiendo situarse fuera de las zonas de ;40
dominio publico y no afectard la sefializacion, iluminacién ni &
balizamiento de la carretera.

La antenior prohibicion no dara derecho a indemmnizacion en ningun
Cas0,

Los planeamientos municipales deberin adaptarse a  esta
normativa.

2° Mo se considerara publicidad a los efeetos de esta Ley -
a.- Larotulacion informativa de las vias,

b.- Los carteles que sefialen lugares de interés puablico no
comerciales y con los formatos que se autoricen.

¢.- Las indicaciones de orden general que sean de interés para el
usuario, tales como la informacion sobre talleres, restaurantes,
comercios, exposiciones, ferias, celebraciones, etc, siempre
que no contengan nombres comerciales, que resulten
transitorios, o que tengan caracter excepeional.

d.- Los rotulos y marcas comerciales que se dispongan en el
edificio o finca en que se desarrolle la actividad anunciada.

3*. Entodo caso, para la colocacion de cualquier clase de letrero o
reclamo, en la carretera o en su entorno, sera preceptiva la
autorizacion del orgamismo titular o gestor de la misma que
atendera, ademas de a lo anteriormente expresado, a que las
condiciones de forma, tamafio, situacion o iluminacidn no
puedan ser perjudiciales para el trafico,

19, A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite  de Articulo 20
edificacion, desde la cual hasta la carretera queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles
para la conservacion y mantenimiento de las construccioncs

_existentes, Aprabacion Provisional
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4°.

convenicntc

‘s =3

La linca limitrole de ecdificacion se sitta a 50 metros cn
autopistas, autovias v vias rapidas, a 25 metros en las otras
carreteras de la Red Regional Basica, v a 18 metros en el resto
de las carreteras de la ansta extenor de la calzada mas
proxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada
arista.  Se entiende que la ansta exterior de la calzada es el
borde exterior de la parte de la carrelera destinada a la
circulacion de vehiculos en general.

Con caracter general, en las carreteras que discurren total o
parcialmente por zonas urbanas, el Organismo del que
depende administrativamente la carretera podrd establecer la
linea de edificacion a una distancia inferior a la fijada en el
punto anterior, siempre que lo permila el planeamiento
urbanistico correspondiente, de acuerdo con el procedimicnto
que reglamentariamente se establezca,

El organo titular de la carretera, excepcionalmente y previo
informe motivado de la Consejeria de Fomenlo y de la
Comision Regional de Carreteras, podra, por razones
geograficas o socioecondomicas, fijar una linea de edificacion
inferior a la establecida con caricler general, aplicable a
determinadas carreteras incluidas en el ambito de aplicacian
de esta Ley en zonas o espacios comarcales perfectamente
delimitados.

5% No obstantc lo dispucsto en los apartados anteriores, en
las varantes o carreteras de circunvalacion que se conslruyan
con ¢l objeto de eliminar las travesias de las poblaciones, la
linea limite de edificacion se situard a 50 metros medidas
horizontalmente a partir de la ansta exterior de la calzada en
toda la longitud de la vanante,

6" _En la zona de servidumbre y en la limitada por la linea
de edificacion, la Consejeria de Fomento, cuando se trate de
carreteras regionales, y las Diputaciones o Ayuniamientos,
cuando las carreteras sean, respectivamente, provinciales o
municipales, podran proceder a la expropiacion de los bienes
existentes, entendiendose implicita la declaracion de utilidad
publica, siempre que existiese previamente un proyecto
aprobado de construccion, reparacion, ampliacion o
conservacion de la carretera que lo hiciera indispensable o
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CAPITULO TV -
TRAVESIAS Y TRAMOS URBANOS g -

1°. Se consideraran tramos urbanos de las carreteras aquellos  que Articulo 26
discurran por suelo calificado de urbano por el correspondiente
instrumento de planeaniento urbanistico.

2°. Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que
cxistan edificaciones consolidadas al menos en Jas dos terceras
partes de su longitud y un eniramado de calles al menos en una de
las margenes,

1". En la zona de dominio publico de travesias y tramos urbanos, Articulo 27
el otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o actividades

no ejecutadas por el organo titular de la carretera, corresponde a los

Ayuntamientos, previo imforme vinculante de dicho organo titular,

que habra de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de la

presente Ley,

2%, En las travesias de carrcteras corresponde a los Ayuntamientos
el otorgamiento de toda clase de licencias y autorizaciones sobre
los terrenos y edificaciones situadas en las zonas de servidumbre y
aleccion.

3° En las zonas de servidumbre y afeccion de los tramos urbanos,
excluidas las travesias, las autorizacionmes de usos y obras las
otorgan asimismo los Ayuntamientos, si bicn cuando no estuviera
aprobado definitivamente ningin instrumento de plancamiento
urbanistico deberin aquellos recabar, con cardcter previo, informe
del orpano titular de la carretera.

1°. La conservacion y explotacion de los tramos de carreteras  que Articulo 28
discurran por suelo urbano corresponderd a la entidad titular de los
mismos.

2°. Las carreteras regionales o provinciales, o tramos
determinados de ellas, se entregarin a los Ayunlamientos
respectivos en el momento en que adquieran la condicion de vias
exclusivamentic urbanas. El expediente sc promoverd a instancia
del Ayuntamiento, de la Diputacién Provincial o de la Consejeria
de Fomento y serd resuelto por la Junta de Castilla y Leon
Excepcionalmente podra resolverlo el titular de la Consejeria de
Fomento cuando exista acuerdo entre el Organo cedente y el
cesionario,
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lomento cuando exista acuerdo entre el organo cedente y el
cesionario.

i

LEY DE CARRETERAS DEL ESTADO.

CUADRO RESUMEN DE DISTANCIAS.

LINEA DE EDIFICACION.
Zona (1) Zona({l) Zona(l) Suelo(3) Suclo(2) Suelo(2)

Tipo de Via.-Dm. Publ. Servid,  Afeccion Urbano  Urbanizab No Urban.

AUTOPISTAS

AUTOVIAS Y SEGUN

VIAS RAPIDAS 8 25 100 NSP. 50 50

OTRAS SEGUN (4) (4)

CARRETERAS 3 18 30 N.SP. 2518 2518
(5) (5)

VARIANTES 50100 50/100  50/100

(1) Distancia en metros desde la arista exterior de la explanacion (interseccion del

talud del desmonte o en su caso de los muros de sostenimiento colindantes con
el terreno natural),

(2) y (3) Distancia cn metros desde la arista exterior de la calzada,

(4) 25 m. en la Red Regional Basica y 18 m, cn el resto de las carreteras [/ :
(5) 100 m. en la Red de Interés General.

Todas las distancias medidas en horizontal y perpendicular a la via.

Pagina Modificada por Preseripeiones de la Direceion General de Carreteras
Febrero L4Y9%
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7.7 PROTECCION DEL SISTEMA FERROVIARIO — A

Se estara lo que se determina en las Ordenanzas Reguladoras del Sistema
Ierroviario. T.as limitaciones Generales que de manera directa inciden en estas
Normas Subsidiarias de Fromista vienen reflejadas en el punto §:

ORDENANZA REGULADORA.

3.1 Sonaplicables a los ferrocarriles las normas y disposiciones 5. LIMITACIONES
relativas al uso y defensa de las carreteras que tengan por objeto: GENERALES

a} La conservacion de la via, sus clementos, obras de fabrica e
instalaciones de cualquier clase necesarias para la explotacion.

b) las limitaciones impuestas en relacion con los terrenos
inmediatos al ferrocarril, segin sean zonas de dominio publico,
servidumbre o afeccion.

e) Las prohibiciones que tiendan a evitar toda clase de dafio o
deterioro de las vias o riesgo o peligro para las personas.

d) Las prohibiciones necesarias para no interrumpir el libre
transito,

Salvo indicacion expresa consignada reglamentariamente o en el
titulo concesional, los ferrocarmiles se asimilan a estos efectos al
regimen que rija para las autovias; conforme sc establece en el
articulo 168 de la LOT.T,

5.2 No obstante, la aplicabilidad general del régimen relativo a
las carreteras previsto en el punto anterior, cuando la
especifidad del transporte ferroviario asi lo haga necesario,
podran establecerse reglamentariamente las modificaciones o
adiciones que resulten precisas al referido régimen de
carreteras, con el fin de adaptarse a la especial naturaleza o
a las diferentes necesidades del transporte ferroviario.

5.3 Los particulares que pretendan construir o reedificar en la
zona de servidumbre o afeccion, asi como realizar obras u otras
actividades que havan dc atravesar la via, o que impliquen
alguna servidumbre o limitacion sobre el ferrocarril, sus

terrenos, instalaciones o dependencias, deberan oblener Aprobacién Provisional
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El incumplimiento de este tramite implicari, ademas de la
imposicion de la sancion pecuniaria que corresponda, la
demolicion de lo indebidamente construido. e 4 =

54 Ln tanto no se apruebe el reglamenio que desarrolle la
nueva Ley de Ordenacion de los lransportes lerrestres
(LOT.T.), sera de aphcacion la definicion de las zonas de
dominio piblico, servidumbre y afcccion existentes para las
autovias, de acuerdo con el esquema adjunto.

Dentro de esta zona, la mas restrictiva en cuanto a
autorizaciones de obra se zona de dominio refiere, solo se
deberan autorizar las obras indispensables para el cruce del
publico ferrocamnl de las conducciones de agua, electneidad,
comunicaciones telefonicas y de petroleos, teniendo en cuenta
cn todo caso que la zona de 8 metros contigua a la explanacion
podra ser en el futuro soporte de nuevas amphaciones de via

Dentro de esta zona no se permititd a sus litulares otros usos o ZONA DE
actividades que aquellos que sean compatibles con la seguridad SERVIDUMBRE
del ferrocaml, previa autonizacion siempre de RENFE.

A ambos lados del ferrocarril se establece una nueva "linea ZONA DE

de edificacion”, con una anchura de 30 metros dentro de 1a cual EDIFICACION
quedan prohibidas las obras de construccion, reconstruccion o

ampliacion de cualquier tipo de edificaciones a excepeion de los

que  resulten imprescindibles para la  conscrvacion ¥

mantenimiento de los existentes.

Para ejecutar enla zona de afeccion cualquier tipo de obra ZONA DE
o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de AFECCION
la misma y plantar o talar arboles, se requenra previa

autonizacion de RENFE. Es importante decir a este respecto que

la dencgacion de la autorizacion debera fundarse en las

previsiones de planes o proyectos de ampliacion o variacion del

ferrocarril en un futuro no superior a 10 afios,

Aprobacion Provisional
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7ZONA DE DELIMITACIONES DE USO ESTABLECIDAS POR LA LEY DFE / >
ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRLS. =4

Ley 16 /1.987 de 30 de Julio.

Zona de Afeccion 100 metros Zona de Aleccion 100 metros

Linea de Edificacion 50 metros Linea de Edificacion 50 metros

Zona de Servidumbre 25 metros Zona de Servidumbre 25 metros

Zona de Dominio Publico Zona de Dominio Piblico

Lxplanacidn 8 metros Explanacidn & metros

APROBRACION IJICIAL
22 JUN. 1998
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7.8- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARTISTICO Y CULTURAL,

1- Tos elementos vy sectores de ;
arqueologico o cultural en peneral, seran objeto de proteccion cspecial, media
¢l establecimiento de las servidumbres que cn cada caso procedan, El
Ayuntamiento  de acucrdo con los departamentos correspondientes v previo
informe preceptivo de la Consejeria de Cultura, practicara cl deslinde del terreno
que ha de quedar afecto al clemento o scetor objeto de la proteccion, sin cuyo
requisito, no sc concedera licencia de construccion o urbanizacion en terrenos
colindantes con alguno de estos elementos.

2.- En casos especiales, ciertos elementos del Patrimonio Historico
Artistico podran ser objeto de explotacion  turistica bajo condiciones vy
limitaciones previamente fijadas por dicha Consgjeria.

3.- En los scctores en los que existan yacimientos arqueclogicos al
descubierto se prohibe toda actuacion en los mismos excepto aquellos de
protecciom, conservacion e inveshigacion,

4 .- En los sectores en los que no existen yacimientos arqueologicos
al descubierto, pero haya razones que permitan suponer la existencia de restos
cnterrados v ocultos, las operaciones de desarrollo estaran condicionadas a la
investigacion previa con resultados negativos.

5.- 51 los yacimientos arqueologicos estuviesen declarados como
tales, no podran realizarse en ellos operacion alguna sin autorizacion previa y bajo
la inspeccion de la misma. 5i se hayan declarados, tan pronto como se descubra su
existencia, o haya razones sepuras de los mismos, se deberd de ordenar por la
Corporacion Local la inmediata paralizacion de las obras, dandose cuenta a la
correspondiente Delegacion Provincial para que adopte las medidas de proteccion
correspondientes.

6.- Cuando se produzcan hallazpos de interés arqueologico o
artistico se estara oblipado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento, ¢l cual
determinard la suspension temporal de las obras y recabara informe al
departamento correspondiente de la Conscjeria de Cultura, que sera en todo caso la
que dictamine sobre la importancia del yacimiento y la necesidad o no de
continuar con su paralizacion,

7.- En todo caso se estara a lo que a este respecto determina, la Ley
del Patrimonio Historico Artistico Espafiol. { Ley 16/1.985 de 25 de Junio).

8- Para la tramitacion concesion de las correspondicntes licencias
municipales se tendrin en cuenta  lodos v cada uno de los Yacimientos
arqueologicos  que fipuran en el INVENTARIO ARQUEOLOGICO DL
CASTILLA Y LEON, asi como todos aquellos que pudieran apararecer,

Pagina Modificada por Preseripeiones de Ia Comision de Patrimonio
Diciembre 1,998
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NORMAS SUBSIDIARTAS DE PLANEAMIENTO DE FROMISTA
(PALENCIA)

AYUNTAMIENTO DE FROMISTA

ARQUITECTO : D. GUILLERMO GONZALEZ ALONSO

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

CONTENIDO
ANEXO 1. INVENTARIO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
ANEXO [L CAMINO DE SANTIAGO
ANEXO 1L DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
ANEXO TV, ORDENANZAS REGULADORAS SISTEMA FERROVIARIO
Aprobacién Provisional
APROBPCON (INICIAL mONSTA 2 3 MOV, 1998
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o

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE FROMISTA
(PALENCIA)

AYUNTAMIENTO DE FROMISTA

ARQUITECTO : D. GUILLERMO GONZALEZ ALONSO

ANEXO I INVENTARIO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

hprnbaciﬁn provisional

hProgpCION MICTA-L ol 23 MOV, 1998
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SEARCII— QUERY
00001 PALENCIA. PROVINCIA. AND FROMISTA, MUNICIPIO

PAA34000621
NRO-DOC =
IDENTIFICACION
DENOMINACION
MUNICIPIO
PROVINCIA
LOCALIZACION

SIGLO-ESTILO

DESCRIPCION

SRR T

DOCUMENT- 1 OF 13
34000621

ELEMENTO 340740100001 FECHA EVAL. 7-79 UTM.
IGLESIA DE SAN MARTIN

FROMISTA
PALENCIA

PLAZA DE SAN MARTIN (CAMINO DE SANTIAGQO)

SIGLO MAS RELEVANTE: 11
ESTILO RELEVANTE: ROMANICO,

FUE UN MONASTERIO FUNDADO POR DNA. MAYOR,
CONDESA DE CASTILLA, HACIA 1.066. TRES NAVES Y
CRUCERQ SEPARADAS POR PILARES CUADRADOS Y
ACODILLADOS. BOVEDA DE CANON SOBRE PEPIANOS.
CIMBORRIO EN EL CRUCERO SOBRE TROMPAS
ABOCINADAS Y TAMBOR OCHAVADO. LA LINTERNA
RECUERDA LEL ARTE BIZANTINO Y LOMBARDO,
COMPONEN LA CABECERA TRES ABSIDES CON
GRANDES VENTANAS DECORADAS CON COLUMNAS Y
ARQUIVOLTAS, CORNISA DE TACOS EN TRES FILAS, LA
INFERIOR LLEVA SOLO DOS. 315 BELLOS Y VARIADOS
CANECILLOS. RIQUEZA PROVERBIAL DE [LOS
CAPITELES. CINCO PORTADAS, DOS EN CADA NAVE
LATERAL Y LA PRINCIPAL A LOS PIES. EN LAS
ESQUINAS DEL HASTIAL HAY DOS INTERESANTES
TORRECILLAS CIRCULARES. RECUERDA EL ESTILO DL
LA CATEDRAL DE JACA. SE TRATA DE UNA DE LAS
MEJORES MUESTRAS DEL ROMANICO QUE BSE
CONOCEN.

A FINALES DEL XIX SE HICIERON IMPORTANTES
OBRAS DE RESTAURACION DIRIGIDAS POR D. MANULEL
ANIBAL ALVAREZ Y PATROCINADAS POR EL PRELADO
PALENTINO DR, ALMARAZ Y SANTOS.

INFORMACION FACILITADA POR EL MINISTERIO DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)
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ARQUITECTO 13 GUILLERMO GONZALEZ ALONSO Oclubre 1.998, 12
PAA34000622 DOCUMENT= 20F 13
NRO-DOC = 34000622

IDENTIFICACION |2 &
ELEMENTO 340740100002 FECHA EVAL. 5-79 UL T.M.
DENOMINACION \ L

SANTA MARIA DEL CASTILLO Nuguon «

MUNICIPIO FROMISTA

PROVINCIA PALENCIA

LOCALIZACION
PLAZA DE SANTA MARIA,

SIGLO-ESTILO
SIGLO MAS RELEVANTE: 15
ESTILO RELEVANTE: GOTICO.

DESCRIPCION
DE PIEDRA. TRES NAVES SEPARADAS POR COLUMNAS
CON BOVEDAS DE CRUCERO ESTRELLADAS. PORTADA
EN LA NAVE DE 1A EPISTOLA. TORRE DE TRES
CUERPOS A LOS PIES.
CONSERVA UN EXTRAODINARIO RETABLO MAYOR DE
29 GRANDES TABLAS PINTADAS EN LOS SIGLOS XV Y
XVL

EEEERRERES INFORMACION FACILITADA POR EL MINISTERIO DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)

PAA34000623 DOCUMENT= 30F 13
NRO-DOC = 34000623
IDENTIFICACION
ELEMENTO 340740100003 FECHA EVAL. 5-79 U'T.M.
DENOMINACION

IGLESIA DE SAN PEDRO
MUNICIPIO FROMISTA
PROVINCIA PALENCIA
LOCALIZACION

INGENIERO RIVERA, 23
SIGLO-ESTILO

SIGLO MAS RELEVANTE: 14

ESTILO RELEVANTE: GOTICO.
DESCRIPCION

DE PIEDRA. TRES NAVES SEPARADAS POR BOVEDAS
DE CRUCERIA ESTRELLADAS. FACHADA DECORADA
ADOSADA A LA NAVE DE LA EPISTOLA Y PRECEDIDA
DE UN PORTICO (XV1). ELEGANTE TORRE DE 4
CUERPOS A 1.OS PIES. PUERTA DE ACCESO ROMANICA.
TIENLE CALIDAD E INTERES SUFICIENTE PARA SER
DECLARADO M.ILA.
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EkdkdkEEES

PAA34000624
NRO-DOC =
IDENTIFICACION
DENOMINACION
MUNICIPIO
PROVINCIA
LOCALIZACION

SIGLO-ESTILO

DESCRIPCION

ek o e e e

PAA3L000625
NRO-DOC =
IDENTIFICACION

DENOMINACION
MUNICIPIO
PROVINCIA
LOCALIZACION

SIGLO-ESTILO

INFORMACION FACILITADA POR EL MINISTERIO DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)

DOCUMENT= 4 0F 13
34000624

ELEMENTO 340740100004 FECHA EVAL. 5-79 UTM

YIRGEN DEL OTERO
FROMISTA
PALENCIA

PARAJL DEL OTERO.

SIGLO MAS RELEVANTLE : 16
ESTILC RELEVANTE : GOTICO.

DE PIEDRA. RECRECIDA EN LADRIILO EN EL
BARROCO. ES GOTICO TARDIO DEL. XVI, QUE SE
HUNDIO O NO SE ACABO NUNCA. UNA SOLA NAVE
CON BOVEDA BARROCA DE ARISTA PORTADA A LOS
PIES Y PEQUENA ESPADANA,

INFORMACION FACILITADA POR EL MINISTERIO DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)

DOCUMENT- 50F 13

34000625

ELEMENTO 340740100005 FECHA EVAL. 5-79 UT.M,
HOSPITAL DE PEREGRINOS (DEMOLIDO)
FROMISTA

PALENCIA

C/ SAN PEDRO.

SIGLO MAS RELEVANTE: 16

ESTILO RELEVANTE: BARROCO.
OTROS LSTILOS: RENACENTISTA.
DESCRIPCION
DE PIEDRA Y TAPIAL. TENIA ARTESONADQ#CAPILLA,
PATIO INTERIOR, ALEROS, ETC. _ Apeotbacion Provisional
gl ; §f
ArRoBAcion (NiCtAL £ HowsTs 2 3-NOV. 1998
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SE HAN DESTRUIDCO TRES EDIFICIOS INVENTARIADOS
EN POCOS MUSLES. URGE LA DECLARACION DE
MONUMENTOS Y CONJUNTOS.

Rk INFORMACION FACILITADA POR EL MINISTERIO DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)

PAA34000627 DOCUMENT= 6Ol 13
NRO-DOC — 34000627
IDENTIFICACION

ELEMENTO 340740100007 FECHA LEVAL. 5-79 U.TM.
DENOMINACION
AYUNTAMIENTO (DEMOLIDO)
MUNICIPIO FROMISTA
PROVINCIA PALENCIA
LOCALIZACION MAGISTRAL AGUADO, 2.
SIGLO-ESTILD SIGLO MAS RELEVANTE : 18

ESTILO RELEVANTE : POPULAR.

DESCRIPCION
DE PIEDRA Y TAPIAL. EN L.OS BAJOS IIAY RESTOS DE
EPOCA ANTERIOR. TAMBIEN HA SIDO DEMOLIDO
JUNTO CON EL HOSPITAL DE PEREGRINOS Y EL ASILO-
RESIDENCIA DE LAS URSULINAS,
EL NUEVO EDIFICIO SERA (ES) EL NUEVO
AYUNTAMIENTO.

il il INFORMACION FACILITADA POR EL MINISTERIO DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)

PAA34000628 DOCUMENT= 70F 13

NRO-DOC = 34000628

IDENTIFICACION
ELEMENTO 340740100008 FECHA EVAL. 5-79 U.T.M.

DENOMINACION
ANTIGUA ERMITA-COFRADIA

MUNICIPIO FROMISTA

PROVINCIA PALENCIA

LOCALIZACION CASCO URBANOQO.

SIGLO-ESTILO  SIGLO MAS RELEVANTE: 16
ESTILO RELEVANTE: POPULAR.

DESCRIPCION DE PIEDRA Y TAPIAL. OBRA DE GUSTO
RENACENTISTA. UNA SOLA NAVE CON SENCILLA
PUERTA DE ACCESO. EDIFICIO ORIGINAL @ E
INCOMPLETO.

A INFORMACION FACILITADA POR EIL MINISTERIO DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)
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PAA34000629 DOCUMENT= 8 OF 13 :,-*‘.._-:;'q f

NRO-DOC = 34000629 =84

IDENTIFICACION \&%
ELEMENTO 340740100009 FECHA EVAL. 5-79 UTMNZ, “n,

DENOMINACION N PENgIs
CASA '

MUNICIPIO FROMISTA

PROVINCIA PALENCILA

LOCALIZACION

JUNTO AL CASTILLO.
SIGLO-ESTILO '
SIGLO MAS RELEVANTL: 18
ESTILO RELEVANTE: NEOCLASICO,

DESCRIPCION
BAJO Y PLANTA. SIETE BALCONES EN LA PLANTA
SUPERIOR. EN LA P. BAJA CINCO VENTANAS
ENREJADAS Y  PULERTA DUECORADA.  EDIFICIO
ORIGINAL Y COMPLETO BIEN CONSERVADO,

TGS T INFORMACION FACILITADA POR EL MINISTERIO DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)

PAA34000630 DOCUMENT= 9 OF 13

NRO-DOC = 34000630

IDENTIFICACION
LLEMENTO 340740100010 FECHA EVAL. UT.M.

DENOMINACION
EDIFICIO (VIVIENDA)

MUNICIPIO FROMISTA

PROVINCIA PALENCIA

LOCALIZACION
FERROCARRIL.

SIGLO-ESTILO
SIGLO MAS RELEVANTE: 19
ESTILO RELEVANTE.:

DESCRIPCION
DE LADRILLO. BAJO Y PLANTA. CINCO BALCONES Y
MIRADOR EN EL CHAFLAN EN LA P. SUPLRIOR.
CUATRO  VENTANAS ENREJADAS Y  PUERTA
DECORADA EN LA BAJA EDIFICIO ORIGINAL Y
COMPLETO BIEN CONSERVADQ. ROMANTICA (XIX).

il il INFORMACION FACILITADA POR EI. MINISTERIC DE

CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)
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PAA34000631 DOCUMENT=- 100F 13
NRO-DOC = 34000631
[DENTIFICACION
ELEMENTO 340740100011 FECHA BEVAL. 5-79 U'T M.
DENOMINACION

CASA
MUNICIPIO FROMISTA
PROVINCIA PALENCIA

LOCALIZACION

INGENIERO RIVERA, 5.
SIGLO-ESTILO '

SIGLO MAS RELEVANTE: 19

ESTILO RELEVANTE:
DESCRIPCION
OBRA NEORROMANTICA. BAJO Y PLANTA, VENTANAS
ENREJADAS, EN FACHADA AL JARDIN BALCON
CORRIDO CUBIERTO CON GRAN ALFRO. EDIFICIO
ORIGINAL Y COMPLETO BIEN CONSERVADO.
Berkdokker INFORMACION FACILITADA POR EL MINISTERK) DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)
PAA34000632 DOCUMENT= 11 QOFds
NRO-DOC = 34000632
IDENTIFICACION

ELEMENTO 340740100012 FECHA EVAL. 5-79 U'TM
DEMOMINACION
CASA DE LABOR

MUNICIPIO FROMISTA
PROVINCIA PALENCIA
LOCALIZACION

CAMINO DE SANTIAGO-CTRA. A CARRION.
SIGLO-ESTILO
SIGLO MAS RELEVANTE: 18
ESTILO RELEVANTE:
DESCRIPCION
CASA CON VIVIENDA Y SERVICIOS AGROPLECUARIOS.
LADRILLO Y TAPIAL. OBRA BARROCO-POPULAR. BAJO
Y DOS PLANTAS. VENTANAS ENREJADAS. EDIFICIO
BIEN CONSERVADO. ORIGINAL Y COMPLETO.

bl INFORMACION FACILITADA POR EI MINISTERIO DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC}D
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PAA34000633 DOCUMENT= 12 OF 13
NRO-DOC = 34000633
IDENTIFICACION
ELEMENTO 340740100013 FECIIA EVAIL. 5-79 UTM.
DENOMINACION
CASA
MUNICIPIO FROMISTA
PROVINCIA PALENCIA

LOCALIZACION

SIGLO-ESTILO

DESCRIPCION

sk

PAA34000634
NRO-DOC =
IDENTIFICACION
DENOMINACION
MUNICIPIO
PROVINCIA
LOCALIZACION

SIGLO-ESTILO

DESCRIPCION

LR R L L oE L k]

APROBACION (NICTAL

——

CALLE POZUELQ, 4.

SIGLO MAS RELEVANTE: 18
ESTILO RELEVANTE.: BARROCO.

DE PIEDRA Y LADRILLO. BAJO Y PLANTA. CUATRO
VENTANAS Y PUERTA EN BAJO. EDIFICIO COMPLETO
AUNQUE REFORMADO.

INFORMACION FACILITADA POR EL MINISTERIO DE
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)

DOCUMENT= 13 OF 13
34000634

ELEMENTO 340740100014 FECHA EVAL. 5-79 U.T.M.

CASA
FROMISTA
PALENCIA

GENERAL FRANCO.

SIGLO MAS RELEVANTE: 17
ESTILO RELEVANTE: POPULAR.

ADOBE Y TAPIAL. BAJO Y PLANTA. LA PLANTA FORMA
UN CORREDOR SEGUIDQ, SOBRE PIES DERECHOS DE
MADERA FORMANDO VOLADIZO. EDIFICIO ORIGINAL
Y COMPLETO.

INFORMACION FACILITADA POR EL MINISTERIO DI
CULTURA
PUNTOS DE INFORMACION CULTURAL (PIC)

Aprobacion Provisional
mrowsts 2 3 NOV. 1958
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE FROMISTA
(PALENCIA)

AYUNTAMIENTO DE FROMISTA

ARQUITECTO : D. GUILLERMO GONZALEZ ALONSO

ANEXO 1L CAMINO DE SANTIAGO.

Aprobacién Provisiong|

APROBACION NICTAL ROMSTA 2.3 NOY. 1986
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DOCUMENTACION BASICA PARA LA PROTECCION COMO BIEN

DE INTERES CULTURAL CON CATEGORIA DE CONJUNTO
HISTORICO DEL CAMINO DI SANTIAGO.

TRAMO DE LA PROVINCIA DE PALENCIA.

Aprobacion Provisional

FousTa 2 3 NOV. 1938
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Aprobacion Provisional
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DOCUMENTACION BASICA PARA LA PROTECCION COMO BIEN
DLE INTERES CULTURAL CON CATEGORIA DE CONJUNTO
HISTORICO DEL CAMINO DE SANTIAGO.

0. INTRODUCCION

La Documentacion basica para la Proteccion como B.I1.C. con categoria de Conjunto
Historico, del CAMINO DE SANTIAGO, en el tramo de la provincia de
PALENCIA, sc ha realizado tomando como referencia los siguientes trabajos de
investigacion y publicaciones;

e [l Camino de Santiago en Castilla y Ledn.
¢ Programacion y actuaciones 1989

J. s Garcia Grinda
MOPLI - DIRECCION GRAL. DE ARQUITECTURA

« FEl Camino de Santiago en Castilla y Leon.
e Trazados mstoncos. Trazado actual. 1987

INSTITUTO DEL TERRITORIO Y URBANISMO
MOPU

METODOLOGIA DE TRABAJO.

1. Laelaboracion del presente documento ha requerido diversas fases de obtencion
de documentacion previa:

En primer lugar, se identificaron los Términos Municipales por los que atraviesa el
Camino de Santiago en la Provincia de Palencia, a partir de la restitucion sobre
cartografia de escala 1/50.000, de los trazados documentados por el MOPLL

Posteriormente, se obtuvo la cartografia a escala detallada, de los parcelarios rural y
urbano, de cada uno de los Términos Municipales, asi como otras documentaciones
sobre la Declaracion de Conjuntos Historicos y/o Monumento Historico.

Se consultaron otras publicaciones de caricter divulgativo sobre el Camino de
Santiago en la provincia de Palencia, para completar la informacion al respecto.

2. Se realizo un completo Trabajo de Campo para venficar "in situ” los trazados
del Camino, asi como su grado de conservacion, e identificar los elementos de
interés ligados al trazado,
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3. Se prepararon las bases cartograficas corrcspondientes a los tramos rural y
urbano, mediante seleccion y montaje de hojas, para grafiar sobre ellas los  distintos
clementos territoriales configuradores del Camino de Santiago.

CARTOGRAFIA - BASE UTILIZADA.

TLas escalas y bases cartograficas utilizadas son:

¢ Mapa provincial. 1/200.000
Instituto Geografico Nacional,

o Tojas del mapa topogralico nacional, 1/50.000
Instituto Geografico Nacional.

o Parcelario rural de Concentracion.
Hojas por término municipal. 1/6.000
Servicio de Fstructuras Agrarias. Delegacion  Territorial de
Palencia.
Junta de Castilla y Ledn.

¢ Parcelario urbano. Restitucion 1.990
Escalas 1/2.000 y 1/1000
Centro de Gestion Catastral v Gerencia Territonal de Palencia,
Delegacion de Hacienda.

RELACION DE TERMINOS MUNICIPALES QUE ATRAVIESA EL CAMING DE
SANTIAGO EN LA PROVINCIA DE PALENCIA.

ITERO DE LA VEGA
BOADILLA DEL CAMINO
FROMISTA

POBLACION DE CAMPOS
REVERGA DE CAMPOS
VILLOVIECO
VILLARMENTERO DE CAMPOS
VILLALCAZAR DE SIRGA
CARRION DE LOS CONDES Aprobacion Provisional
BUSTILLO DEL PARAMO DE CARRION

CERVATOS DE LA CUEZA FROMSTA 2 3 MOV, 1998
LEDIGOS -
LAGARTOS
MORATINOS

KPRO BH{:[CE\J 1Ntff1L
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1. OBJETIVOS Y CONTENIDO.

Los objetivos de este trabajo son:

*  Disponer de una documentaciéon basica, fundamentalmente grafica, elaborada
sobre el parcelario rural y urbano, del trazado actual del Camino de Santiago en la
provincia de Palencia.

*  Delimitar el Conjunto Histérico (ambito de proteccion),

*  Tdentificar los elementos de interés relacionados con el Camino de Santiago,
estén o no declarados B3.1.C.

l.a documentacion elaborada para el tramo del Camino de Santiago en el Término
Municipal de FROMISTA, consta de:

*  Documentacion grafica:

1.- PLANO DE SITUACION DEL MUNICIPIO. 1/400.000
2.- PLANO DE DESARROLLO DEL CAMINO. 1/100.000
3.- PLANO DEL MUNICIPIO

DIVISION EN SECTORES. 1/150.000
4.1.- PLANO DEL SECTOR RURAT-1 1/6.000
4.2.- PLANO DEL SECTOR RURAL-2 1/6.000
5.- PLANO DEL SECTOR URBANO. 1/2.000

*  Anexo con documentacion folografica sobre los clementos de intercs
relacionados con el Camino.

*  Memoria descriptiva del trazado del Camino en el Término Municipal. de
Fromista, que contiene:

- Delimitacion del Conjunto Historico.
- Tramos rurales y tramo urbano.

Aprobacis
- Comentarios sobre el estado de conservacion. a Prnwsmﬂﬂi'

- Relacion de Elementos de interés. FROMSTA. 2 3 Moy 1998
- Relacion de Monumentos (en su caso). :
- Normativas sectoniales. £
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2. DESCRIPCION DEL TRAZADO.
DELIMITACION DEL CONJUNTO HISTORICO.

El Camino de Santiago penetra en el Municipio de Fromista acompafiando cl curso
del Canal de Castilla.
Para la descripcion del trazado se diferencian los sectores siguientes:

-Dos sectores rurales; el primero abarca desde el limite de término con Boadilla
del Camino hasta el nicleo urbano de Fromista. Bl segundo, desde el nucleo urbano
hasta el limite con Poblacion de Campos.

- Un sector Urbano.

SECTOR RURAL-1

El Camino continia ¢l doble itinerario que provicne del termino de Boadilla.

Fl itincrario histérico comeidia con cl Camino de la Carcava, para penelrar en
I'romista por el Norte, muy cerca de la ubicacion de la Ermita de la Virgen del Otero.
Actualmente este recorrido esta perdido en buena parte, a causa de la concentracion
parcelaria, aunque se conserva un tramo del camino viejo, para acceso a las parcelas
rurales.

il Camino actualmente utilizado cs el coincidenie con las margenes del Canal de
Castilla, para acceder a Fromista por €l Sur, a través de la carretera local Fromista-
Carrion.

Los dos itinerarios atraviesan, por tanto el nicleo urbano, aungue por rutas
diferentes.

Fl Camino historico se desarrollaba mas hacia ¢l Norte, entrando en la ciudad por el
Barrio de Santa Maria del Castillo y salia en direccion Suroeste.
Este trazado se ha grafiado en los planos para conservar la memoria de la traza
historica.

SECTOR RURAL-2

Después de atravesar el nicleo urbano, el itinerario que se utiliza actualmente como
Camino coincide con el trazado de la carretera local a Carrion, ya que se ha perdido
en su totalidad el itinerano historico.

Como se aprecia en la documentacion grafica, este trazado se dirigia por el Oeste
hacia Poblacion de Campos, v se ha recogido como parte integrante del Conjunto
Historico del Camino.

La delimitacién del Conjunto Historico se cstablece de forma general en una framja
de 100 m. a cada lado de los itinerarios Turales descrilos, que varia para ampliarse o
reducirse, adaptindose a los elementos territoriales y estructura parcelana existentes.
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SECTOR URBANO

- Ll Camino actual penetra en la ciudad de Fromista por el Sur, una vez superadas
las vias del FF.CC. Madrid - Santander, y coincidiendo con la carretera local a
Carrion, que en travesia urbana adopta el nombre de ¢/ Abilio Calderon, continuando
por el paseo Julio Senador.

Es un tramo urbano exterior al nicleo hstorico de la ciudad, y por tanto
pertenceiente al crecimiento urbano recicnte.

El ambito de proteccion delimitado en este itinerario, incluye solamente los espacios
libres existentes hasta las alineaciones de fachada, puesto que no existen
edificaciones de interés a conservar y proteger.

- El itinerario historico atraviesa el Casco viejo de la ciudad y existen numerosos
elementos de Arquitectura ligados al Camino.

se penetra por el Noreste de la ciudad, por el bamo de 5Sta. Haria del Castillo, para
atravesar la carretera. Nacional 611 y continuar por la denominada calle Francesa,
que evoluciona por el corazon del Casco viejo, saliendo una vez cruzada la calle de
Ronda, '

incluyendo las parcelas que dan [rente y forman alimeacion hacia las calles refendas.
Liste ambito s¢ ajusta a la estructura parcelaria urbana.

J“ELEMENTOS DE INTERES RELACIONADOS CON EL CAMINO.

El siguicnte cuadro refleja los clementos relacionados con el Camino:

Elemento Ermita Virgen del Otero
Palomar
Ixclusa del Canal
Iglesia Sta. Maria del Castillo

Tglesia de San Pedro Aprobacion Provisional

APROBACION IN(CIBL FROUSTA "2 3'NDV, 1998

- Ruinas de Lrmita de la Cruz
. 1998

297 Ju

/| / Casa de Juderia
[ {
o AN Y, - Hospital de Peregrinos

f lglesia de San Martin
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De los diversos Hospitales de Peregrinos que existieron en Fromista solo se conserva
el de Palmeros, situado en la Plaza. Tngemero Rivera.

La Ermita de la Virgen del Otero es de traza gotica reformada, y conserva la virgen
policromada del s. X111
Estado de conservacion: Bucno.

La Iglesia de San Pedro data del s. XV con restos de edificio romanico anterior.
Estado de conservacion: Regular.

Lintre los ejemplos de arquitectura doméstica que conserva el Casco, cabe destacar la
Casa de Juderia, con muros de fibrica de adobe y galeria corrida de madera en la

fachada. Estado de conservacion: Deficiente.

De la Ermita de la Cruz, apenas se conservan unos sillares utilizados para completar
una edificacion posterior de adobe.

Otros clementos que pueden destacarse en cl paisaje del entorno, son las arboledas
existentes junto al Canal de Castilla.

Monumentos Declarados:

*  lglesia de Sta. Maria del Castillo.
Decreto 26-1-1944  B.O.E. 16-2-1944

Levantada en el emplazamiento de un Castillo anterior, presenta tres naves y portada
renacentista.
Es destacable ¢l retablo mayor, compuesto por tablas hispano - flamencas.

Estado de conservacion: Bueno, con deficiencias puntuales.

*  lglesia de San Martin.
R.0O.13-11-18%94 B.O.E, 15-11-1854

Joya del romanico palentino y objeto de numerosas intervenciones de restauracion,
presenta un excelente estado de conservacion.

Aprobacién Provisional

qn el &
APROBACION NI CTAL FONSTA 2.3 NOV. 1996

22 JUN. 1998
{ g of i
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4°, NORMATIVAS SECTORIALES Y DE PROTECCION. Ff‘n g {7
\e— A
En I'romista, existe regulacion urbanistica mediante la figura de DELIMITAK@@ By = P
DE SUELQ URBANO. e g

Redactado en ¢l afio 1979, no contiene proteccion especifica para ¢l Camino de
Santiago.

Unicamente hace referencia a la legislacion de Patrimonio Historico, para aludir a la
necesaria proteccion de entornos de Monumentos, y Temitir a informe favorable de la
Comision Provincial de Patrimonio todas las solicitudes de licencia de obras .

En la actualidad se estan redactando Normas Subsidiarias de ambito municipal.

Aprobacién Provisional

hPROBACION INICTAL mONSTA 2 3 NOV, 1998

22 JUN. 1998 . 7 g
/ LA [N U]
| j Vo /}I /j‘/v;* .
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE FROMISTA
(PALENCIA)

AYUNTAMIENTO DE FROMISTA

ARQUITECTO : D. GUILLERMO GONZALEZ ALONSO

ANLEXO TTL DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Aprobacion Provisional

i z
Meropacion INLCAL FROMSTE 2 3 NOV. 1998

22 JUN. 1998

P Y : / f
. { ik A L / : . v
fz" gz AN AN
H = I/L 1"‘\.! o ;- I / ¥ £
Gl 0%l | /
:ﬁilm ,";'."-; o 3 \1: > .;- \\ g
q“-‘a-_:.__.n L;:“E‘ Wik 7 'F.'u__



MORERAS SUHSIDIARIAS DE FLANEARMIENTO 13 FROMISTA
ARQUITTECTOY - 1, GUILLERBMOY GONZATES A1LONSC Cletubee | 998, 96

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA.

l.a documentacion fotografica referente a este anexo se encuentra incluida en el
volumen Il de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

APpO Egcildpxb i‘qxj LgmL Aprobacion Provisional
22 1UN. 1998 mOUSTA 2 3 NOV, 1998
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE FROMISTA
(PALENCIA)

AYUNTAMIENTO DE FROMISTA

ARQUITECTO : D. GUILLERMO GONZALEZ ALONSO

ANEXO IV, ORDENANZAS REGULADORAS SISTEMA FERROVIARIO

Aprobacion Provisional

APRORRCION |NICTAL FONSTA 23 NOV. 1998
_2 JUN. 1998
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ORDENANZAS REGULADORAS DEIL SISTEMA FERROVIARIO ;
Las presenies normas tienen por objeto establecer con caracter 1. OBJETO
general la situacion urbanistica del suelo ferroviario como factor

integrante del planeamiento.

A efectos de aplicacién de estas normas, el suelo ferroviario se2.CLASIFICACION

subdivide en zonas de equipamiento ferroviario, zona ferroviaria SUELO
y viales ferroviarios. FERROVIARIO
2.1 Constituyen la zona de equipamiento [erroviario, los terreno Zona de equip.

comprendidos dentro del recinto de la poblacion, y que sirven de
soporte a la estacién de viajeros, con sus edificiosde  servicios
las instalaciones directa e indirectamenic rclacionadas con
el ferrocarril.

2.2 Constituyen la zona ferroviaria los terrenos que sirven de  Zona ferroviania
soporte a cstaciones de mercancias, talleres, muelles, almaccnes,

edificios de servicio, o cualgquier  ofra instalacion directa o

indirectamentc relacionada con el lerrocarril.

2.3 Constituyen  lazona de viales [erroviarios, los terrenos  Viales ferrovianos
ocupados por la via e instalaciones complementarias (agujas,

andenes de circulacion, cte.) y la zona de proteccion del

ferrocarril, ésta altima de acuerdo con la definicion que de la

misma se hace en la Ley 16/1987 de 30 de julio, de ordenacion

de los Transportes Terrestres.

[a edilicabilidad maxima medida cn m2t/m2s para cada una de 3. CONDICIONES

BE

las zonas en que se divide €l suelo lerroviario, con  una  altura VOLUMEN
maxima libre, dadas las condiciones tan varnadas de la EDIFICAB.
edificacion ferroviaria, queda establecida como sigue:

3.1 La edificabilidad en esta zona scra de 1 m2t/m2s. Edificabilidad cn la
zona de cquipamiento

ferroviario

3.2 La edificabilidad en esta zona sera de 0,70 m2t/m2s. Edificabilidad en la
zona ferroviaria

3.3 Laedificabilidad en esta zona serd de 0,02 alt/mls. Edificabilidad en 1a

zona de viales
ferroviarios
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3.4 1.aocupacion maxima en planta de la planta de la  parte Ocupacion en
edificada sera del 50 % cn las zonas de equipamiento ferroviario  Planta ’
ferroviaria. 5=

4 JSOS PERMITIROS

4.1. a) Servicios ferroviarios, que seran de  atencion al  viajero Enla zona de
(edificio de estacion) y generales a la ciudad (Correos, Paquete equipamiento
exprés, Auto expreso, etc. ). ferroviano

b) Servicios dc  atencion  al  viajero, que  son
complementarios de los anteriores, y que comprenden  los
restauranies, cafeterias comercios, instalaciones recrealivas,
zonas residenciales para los viajeros, etc. ).

¢) Equipamiento de la estacion, que comprende las zonas
de oficinas, dormitorios y viviendas de servicio a la estacion, asi
como las correspondientes zonas de aparcamiento, tanto
subterraneo como de superficie.

4.2 a) Ferroviaria. Comprende  todas  las cdificaciones  En la zona ferrov,
industriales e instalaciones necesarias  para el adecuado

[uncionamiento  del  servicio ferroviario y los que se hallan

vinculados con el mismo.

b) Almacenes e industrias. Sc entiende por tales las
edificaciones e instalaciones destinadas al deposito, envasado v
conservacion de mercancias que son transporiadas por
ferrocarril para su distribucion, asi como las  zonas
correspondientes de carga y descarga.

¢) Viviendas, Para uso exclusivo del personal ferroviario,
con una superficic inferior al 10 % de la superficie calificada
como zona ferroviana,

d) Oficinas. Las vinculadas a la explotacion ferroviaria.

e) Dormitorios.  Exclusivamente para uso de agentes
ferroviarios.

[} Cultural y salas de reuniones. En todas sus categorias,
para uso del personal de la empresa.

0 _'*F’i?ﬂ-ﬁ' BHC‘LD& lMlQTE;L Aprobacion provisional

22 JUN. ‘1998 1 rowsTh 2 3 NOV, 1938
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¢} Deportivo.  Sin espectadores para uso exclusivo del
personal de la empresa.

h) Sanitario. Ambulatorios sin hospitalizacion,
i) Religioso. Sélo capillas y oratorias.
correcto

i) Aparcamiento. El necesario para el
funcionamiento de estas instalaciones.

4.3 Sc permitira, unicamente en esta  zona, la edificacion  de
paritas, o edificaciones singulares de viviendas unifamiliares
aisladas al servicio de explotacion lerroviaria, asi como los
soportes de las instalaciones ecléctricas, telefonicas o
telegralicas, que son precisas para el funcionamiento ferroviario.

5.1 Son aplicables a los ferrocarriles las normas y disposiciones
relativas al uso y defensa de las carreteras que tengan por objeto:

a) La conservacion de la via, sus elementos, obra de fabrica
e instalaciones de cualquier clase necesarias para la explotacion.

b) Las limitaciones impuesias en rclacion con los terrenos
inmediatos al ferrocarril, segin sean zonas de dominio piblico,
servidumbre o afeccion.

¢) Las prohibiciones que tiendan a evitar toda clase de dafio
o deterioro de las vias o riesgo o pehigro para las personas.

d) Las prohibiciones necesarias para no interrumpir el libre
transito.

Salvo indicacion expresa consignada reglamentariamente o en el
titulo concesional, los ferrocarriles se asimilan a estos efectos al
régimen que tija para las autovias, conforme se establece en el
articulo 168 de la L.O.T.T.

Mm;\c&ow \N %%ét

= < W F

Uletubre 1998, 100

Zonas de viales
ferroviarios

5. LIMITACIONES
GENERALLS

Aprobacion provisional
gousts 2 3 MOV, 1958
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5.2. No obstante, la aplicabilidad general del régimen relativo a

las carrcteras previsto en el punto anterior, cuando la et
especifidad del transporte ferroviario asi lo haga necesano, S
podran establecerse reglamentariamente las modificaciones o

adiciones que resulten precisas al referido régimen de carreteras,

con el fin de adaptarse a la especial naturaleza o a las diferentes

necesidades del transporte ferroviario.

5.3. Los particulares que pretendan construir o reedificar en la
zona de servidumbre o afeccion, asi como realizar obras u otras
actividades que hayan dc atravesar la via, o que impliquen
alpuna servidumbre o limitacion sobre el ferrocarril, sus
terrenos, instalaciones o dependencias, deberan obtener
previamente la conformidad de la empresa titular de la linea, la
cual podra cstablecer las condiciones en las que deben ser
realizadas la actividad de que se trate.

El incumplimiento de este tramite implicard, ademas de la
imposicion de la sancidon pecuniaria que corresponda, la
demolicion de lo indebidamente construido.

5.4. En tanto no sc apruebe el reglamento que desarrolle la
nueva Ley de Ordenacion de los 'lransportes Terrestres
(L.OT.T.), serd de aplicacion la defimcion de las zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccion existentes para las
autovias, de acuerdo con el esquema adjunto.

Dentro de esta zona, la mds restrictiva cn cuanto a autorizaciones  Zona de dominio
de obrase refiere solose deberan autorizar las  obras publico
indispensables para el cruce del ferrocarril de las conducciones

de agua, electricidad, comunicaciones telefonicas y de petroleos,

teniendo en cuenta en todo caso que la zona de 8 metros

contigua a la explanacién podra ser en el futuro soporie de

nuevas ampliaciones de via.

6.3. Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o

entorpezea ¢l destino, en todo o en parte, de la zona de policia de

ferrocarriles, ésta se podra destinar a espacios verdes 2 opacion Pmulsinnﬂ'l
aparcamientos, no computable a estos efeclos. AP 98
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La transformacion de suclo urbanizable en suelo urbano, en 7. VALLADO DE LAS

las actuacioncs urbanisticas en suelo urbanizable, tanto en
programado como en el no programado, incluiran dentro de

las mismas la obligacion por parte del ente urbanistico actuante
del vallado de la linea férrea que pase por la inmediaciones de
este suelo y de acucrdo con la normativa establecida por el
Ministerio de Transpories, no crearan ningun paso a mvel, es
decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes
con la via férrea se realizara a diferente nivel. Aplicandose en
cstos casos la normativa propuesta para el suelo urbano, por lo
que la interseccion, carretera-ferrocarril, sera objeto de un
estudio de detalle.

Por 1o que respecta al suelo urbano, y tanto en los Planes
Especiales de Reforma Interior que se formulen, como en
aquellos suelos que sean objeto de un planeamiento de rango
superior, y al objeto de suprimir las posibles interferencias  del
trafico viario y peatonal con ¢l ferroviario, para estos puntos de
cruce serd preceptivo el desarrollo de un estudio de detalle cuya
aprobacion requerira la conformidad de la administracion
ferroviania.

Por tltimo, el suelo no urbanizable, mientras permanezca en
esta situacion, v para los cruces carretera-ferrocarril, sc tendra
en cucnta que no serd edificable en rectangulo delimitado por la
interseccion de las zonas de afeccion de la carretera vy del
ferrocarril,

Fn las obras necesarias para la gestion del servicio  ferroviario,

LINEAS FERREAS
Y PASOS A NIVEL

8. LICENCIAS Y

A

'\q

tales como tendidoy ampliacion de vias, construccidn  deAUTORIZACIONES

de andenes y muelles de carpa v descarga y, en general cualquier
otra que no afecte al Plan General de Ordenacion, sc entienden
implicitamente concedidas todas las autorizaciones, permisos y
licencias administrativas precisas y convenienles, conforme
establece ¢l articulo 179 de la L.O.T.T.

Cuando se tratase de obras que no fueran necesarias
cstrictamente para la prestacion del servicio ferroviario, y éstas
afectasen al Plan General de Ordenacion, debera someterse el
proyecto previamente a la conformidad del Ayuntamiento y, en
caso de disconformidad de dicha Autoridad con el Proyecto, se
elevara a la Comision Provincial de Urbamismo u Orgamismo
que asuma sus funciones, quien decidita en definitiva.
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NORMAS SUBSIDIARIAS Y DE PLANEAMIENTO DE FROMISTA.

AYUNTAMIENTO DE FROMISTA

ARQUITECTO : D. GUILLERMO GONZALEZ ALONSO

NORMAS PARTICULARES.

8.1 ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO.

8.1.1.-

6.1.2-

Ambito de Aplicacién

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los
planos de Ordenacion, donde se expresa ilambién la division de zonas de
ordenanzas a efectos de aplicacion de la normativa especifica establecida de
este capitulo.

Concesion de Licencias,

Previo al otorgamiento de la licencia de Urbanismo y de Obras, en los
inmuebles declarados o incoados B.I.C. y sus entornos de proteccion o
aquellos que determine el Ayuntamiento, delimitados en los planos de
(Ordenacion del Casco, debera de contar con el informe preceptivo v
vinculante de la Comision Termmtonial de Patmimonio de palencia { Art® 20-4
de la Ley 16/1.985 del Patrimonio Histérico Espafiol.

En los terrenos incluidos en el Suelo Urbano podra obtenerse licencia
municipal para acios de edificacion con las determinaciones que se
especifican en la ordenanza de cada zona, siempre y cuando los terrenos
objeto de la licencia tenpan la consideracion de solar.

En caso conirario y a pesar de su clasificacion como urbano, no podran
concederse licencias de construccion sobre dichos terrenos hasta que estos
hayan adqundo la consideracion de solar de acuerdo con las
determinaciones de esta Norma. (punto 5.2.1).

Las condiciones de urbanizacion exigidas seran por tanto las que se
determinen en las Normas Generales de forma que los diferentes servicios
urbanisticos estén en situacion de completa utilizacion por esiar conectados
con las redes municipales correspondientes.

En el caso de la Ejecucién simultanea de la urbanizacién y la edificacion,
solo podra autorizarse en los términos sefialados en el articulo 39, 40 y 41
del Reglamento de Gestion.

Pagina Modificada por Preseripeiones de 1a Comision de Patrimonio
Diciembre 19938

=l
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saneamiento local y otros similares conforme a la legislacion de régimen -

local.

- Provecto de Compensacion, Reparcelacion y Expropiacion. — Con Ths2

objetivos propios de cada proyecto descritos en los apartados vy epigrafes
correspondientes de estas Normas Generales.

- Provecto de Parcelacién.  Para cfectuar la division simultanea o sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes.

- Proyecto de edificacion. Para desglosar y definir la gjecucion de
construcciones, edificios e instalaciones.

1.4.-Derechos v obligaciones de los Propietarios.

1.5.-

APROBACION NICTAL
22 Jun-1998 | OB 2.3 NOW, 1998

Los derechos y obligaciones de los propietarios de este tipo de suelo (urbano)
son los que eslablece la legislacion urbanistica vigenie ¥ los que se
establecen en estas Normas. ( Capitulo T. Punto 1.5) y que se transcriben a
continuacion.

EN SUELO URBANQO.

1°- ‘T'eniendo en cuenta la escasa capacidad de gestion (publica y privada)
y la escasa dinimica del sector inmobiliario, asi como la dimension del
municipio de Fromista, no se establecen plazos en lo referente a las
consecuencias en caso de incumplimiento de los mismos para urbamzar y
edificar.

2°.  Fl Aprovechamiento susceptible de Apropiacion sera para los solares
existentes del 100% del permitido por la Norma.

Zonas de Ordenanza.

De acuerdo con lo sefialado en el punto 8.1.1. las condiciones particulares de
volumen, uso y estéticas, ast como de gestion y ejecucion de cada una de las
zonas en que s¢ ha subdividido el Suelo clasificado como Urbano son las que
se determinan a continuacion,

'

SN Yl Viadd ok
AT { AaAMTT

7 _ | x’ R
/

&

f Mo
. |

o

b Q
L] \L =
4 1
TR g L

-
L |

Il
:__i.i_

3

X “ }::_‘.:_I ; ¢ r}__:_;::.
b I I'Srlr‘ 'i,Q. _j

e end

Aprobacién Provisional

AAS -f

/



HORMAS SURSIDIARIAS E PLANEAMITNTO DE FROMESTA
ARDUITECTO : D, GUILLERMO GONZALEZ ALONSC Dotubre 1Logg, 107

1°~ZONA 1. RESIDENCIAL CASCO.
I-1.-  DEFINICION, —=

Comprende ¢l conjunto consolidado del perimetro historico de Fromista., asi como
las areas de borde a consolidar.

1-2.- CONDICIONES DE VOLUMEN.
A/ Tipo de Edificacion,

Manzana Compacta o manzana cerrada Se autorizara la edificacion pareada en las
condiciones del punto 1.4 sipuiente. Se prohibe la edificacion aislada.

B/ Alineaciones y Rasanles.

Sc respetaran las alineaciones exleriores v las rasantes existentes excepto aquellas
que expresamente se modifican en las presentes Normas Subsidiarias, o se
determinen ex novo.

La alineacion interior queda definida segin lo que se determina en el punto IV
siguiente y en su caso en la correspondiente documentacion grafica.

C/. Altura maxima.

La altura maxima permitida sera de PLANTA BAJA MAS UNA PLANTA Y
BAJOCUBIERTA, siempre ¥ cuando esta, esté vinculada a las plantas inferiores.

ALTURA MAXIMA A CORNISA O ALERO: 6,70 METROS. oyt
ALTURA MAXIMA A CUMBRERA: 9,70 METROS, 77 = T1A N

La altura libre de cada piso sera:

PLANTA BAJA: Minima de 2,50 metros y Méxima de 3.60 metros -«
PLANTA PRIMERA:  Minima de 2,50 metros y Maxima de 2,80 metros. §5 <
P. BAIOCUBIERTA: Altura maxima de 3,00 metros.

/. Parcela minima.

La parccla minima sera de SESENTA metros cuadrados, con un ancho minimo de
fachada de CINCO metros y un fondo minimo de QOCHO metros.

Se podran autorizar  edificaciones sobre parcelas de menor dimension y
caracteristicas, siempre y cuando obedezcan al parcelario existente, con
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anterioridad a la entrada en vigor de las actuales Normas o cumplan con las _
gl . | 7
condiciones que sc determinan en el punto 5.3.1-5.- de las Normas Generales. (__’:fl

L/, Cuerpos Volados.

Se prohiben los cuerpos volados vy las ferrazas autorizandose unicamente los
tradicionales balcones y galerias con barandilla metalica | con un vuelo menor de
0,50 metros y un ancho de losa inferior a 0,10 centimetros.

F /. Aprovechamiento de Fondo cdificable.

El aprovechamiento maximo sera ¢l resultante de aplicar a la altura de cornisa
autorizada cl fondo maximo edificable en altura y que se fija en 16 metros (DIEZ Y
SEIS METROS) a partir de la Alineacion de Edificacion para la primera planta y 1a
bajo cubierta, La planta baja sc podra aprovechar en su totalidad

1-3. CONDICIONES DE USO.

A/, Residencial.

Se permite la Vivienda Unifamiliar o Colectiva, asi como la Residencial
comunitaria.

B/ Dotacional.

Permitida dnicamente la clasc 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos 1.1. ; 1.2.;

3

1.3, 1.4:1.6,; 1.7. ¥ 1.8.; la clase 2. Servicios Terciarios en sus tipos 2.1.; 2.2 vy
2.3 {en sus dos situaciones) y la clase 3. Turismo en sus tipos 3.1. y3.2.

C/. Industrial y Extractivo.

Permitido tnicamente la clase Talleres de Tipo Doméstico (Categoria 1%) v las
Agropecuanas de Auto consumo (Categoria 3).

/. Agropecuario,

Las autorizadas en el punto anterior C.

1-4.  CONDICIONES LSTETICAS,

Ademas de las condiciones generales estéticas descritas en los puntos 5.3.5 y 7.4, sc
tendran en cuenta las sigulentes:

A La cubierta que debera de ser inclinada con vertiente a fachada y patio de

manzana y terminacion de leja ceramica curva arabe. Se realizara a base de aleros o
Paugina Modificada por Prescripeiones de la Comisidn de Patrimaonio
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cormsa de acucrdo con las caracteristicas de los existentes en las edificaciones que
lorman las manzanas. Ll vuelo del alero serd ¢l 5% del ancho de |a calle con un
maximo de 50 centimetros.

La inclinacion maxima de los faldones de formacion de cubierta sera del 40% ¢ 220
miciandose como maximo a 0,80 centimetros (siempre dentro del limite de los (6,70
m. ) seis setenta metros del alero) por encima del forjado superior del techo de planta
primera Y a partir de su borde més exterior, no autorizindose ¢l disefio de mansarda.

La iluminacion del espacio bajocubierta, se realizara mediante lucernarios situados
en un mismo faldon, no autorizandose quicbros en la misma. Podré autorizarse en la
zona mas proxima a la cumbrera y sin romper la continuidad del faldon, utilizar
materiales transparentes fijos o practicables con ¢l fin de crear zonas de tendederos
0 ventilacion e iluminacion de las piezas habitables bajocubierta que puedan
autorizarse (edificios protegidos).

Asimismo podrin autorizarse las buhardillas siempre y cuando sc cumplan las
siguientes  condiciones: su dimension no serd superior a Un metro vy veinte
centimetros (1,20 m.) de frente v Un metro ¥ sesenta centimetros (1,60 m.) de altura
(ambas medidas exteriores) y su nimero no sea superior a una por cada Cuatro
metros (4,00 m.) o fraccidn de fachada, Fn el caso de proyectar inas de una se
situaran a una distancia minima de Noventa centimetros (0,90 c.). Su situacién en el
faldon de cubierta serd como minimo a una distancia de Un metro ¥ cincuenta
centimetros (1,50 m.) contada desde el borde exterior del alera medido en
proyeceion horizontal y perpendicular a la (achada exterior. La distancia del borde
ferior de la Jucera al plano de fachada (no a la cornisa) no serd inferior a Un
metro (1,00 m.). Los ejes de las luceras y de las buhardillas coincidiran con los gjes
de las ventanas. En las zonas de proteccion v en los edificios con cualquier tipo de
proteccion solo se podran sacar buhardillas, si existian anteriormente y en 1guaal
namero y situacion. En este altimo caso solo se podrian sacar bubardillas en las
fachadas posteriores que den a patios- ¥ que no exista la posibilidad de ser vistas
desde la calle- con similares condicionantes a la expresadas para las zonas no
protegidas,

B/, No sc permiten cuerpos volados cerrados, ni terrazas. Unicamente se
autorizaran balcones de longitud superior al hueco en 25 centimetros, por cada
lado, prohibiéndose expresamente ¢l balcon corrido ocupando todo o parte de la
fachada sirviendo a mas de un hueco. Sc autorizan tambicn lus tradicionales palerias
acristaladas en su totalidad, que en ningiin caso seran de €5PEj0, 0 con paries clegas.

C/. No se permiten barandillas de fabrica, ni celosia ceramica 6 de hormigon ¢n
balcones,

D/ La composicion y forma de los huecos de fachada tanto en planta de piso
como en planta baja  se adecuara al entorno existente, siendo la de la planta de
pisus, de forma rectanpular alargada con un ancho maximo de 1.50 metros. Se
prohibe la carpinteria de aluminio en su color o anodizado, autorizandose

Pagina Modificada por Prescripeiones de la Comisitn de Patrimonio
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unicamente  las de hierro, madera y aluminio lacado en color tanto para las
ventanas, balcones y puertas como para la formacion de galerias.

. I
En los entornos de proteccion B.1.C. con categoria de Monumento  Tglesia de (San‘rﬂ
Martin e inmediaciones proximas de la iglesia de Santa Maria del Castillo. solo se
autorizaran carpinterias de madera En planta baja se autoriza la apertura de huecos
para cocheras con un ancho no superior 4 3,00 metros.8i se tratara de otro tipo de
huecos, tendran un ancho igual o inferior a Dos metros con veinte centimetros (2,20
M.} y en un ndmero que no supere el existente en las otras plantas. En todos los casos
se mantendran los ejes de las ventanas superiores.

E/. En el entorno de los B.LC. que se delimitan en esta norma, se prohiben los
carteles publicitarios por encima de la planta baja y perpendiculares a fachada. Se
realizaran a base de letras sueltas de hierro o chapa, pintadas en tonos oscuros v sin
brillo, latén, bronce o acero inoxidable, prohibiéndose el material plastico.

F/. El acabado de fachadas sera de ladrillo tradicional cara vista pardo rojizo v
aparcjo tradicional o bien enfoscado v pintado. Los tonos de la pintura deberin de
acomodarse a Jos de la edificacion tradicional. T.a Fibrica de ladrillo visto, podra
realizarse con o sin juntas, prohibiéndose las juntas de excesiva anchura.

G/ Sc permite la colocacion de rejas de hierro en los huecos de planta baja, con
un saliente maximo de 10 centimetros de la fachada,

I En el caso de cdificacion pareada el frente de fachada no ocupado  por la
edificacion se terminard con cerramiento de {abrica macizo a juego con la fachada
v con una altura minima de Dos metros v veinte centimetros (2,20 m.). En dicho
cerramicnto podra abrirse el tradicional porton de entrada al patio que asimismo
sera clego, de material igual a los sefialados para la carpinteria.

1-5. CONDICIONES DE PROTECCION,

Para las edificaciones o areas afectadas por algin tipo de proteccion segin se
determina en los correspondientes  planos de ordenacion sera de aplicacion lo
determinado en el punto correspondiente a Normas de Proteccion. Considerando que
ciertos bienes del Patrimonio Cultural, situados fuera del entornoe  de proteccion
delimitado por estas Normas, no solo el bien referido cn si, sino también su
ambiente, la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, en virtud del gspiritu de la
Ley 16/1.985 de 25 de junio del Patrimonio Mistdrico Artistico, recogido en su
articulo 193 y por Ia salvapuarda de todos los Biencs de Interés Cultural

declarados en el municipio de Fromista , solicita al Ayuntamiento de esta localidad,
la remision de todos aquellos LX]ZJ-:‘C]IE:[‘IT{“; tuyas actuaciones pucdfiu,swﬂn-:r una
alteracion de las visuales o perturbacion en la contemplacion gﬂ"tos M}nmmm%
en cs;mml de las posibles edificaciones para usos agricolas o gfmaﬂ-:‘mb c.,q
L,l cdmmn i:iL ‘*s.;mtmgn ]
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2°- ZONA 2. CONSERVACION VOLUMETRICA. /
G =A]

2-1.  DEFINICION.

Comprende las zonas en las que se considera agotado su aprovechamiento por
encima de la primera planta, que son el resultado de la cjecucion de un proyecto
unitario y que sc localizan el Sur y Sur ocste del conjunto consolidado.

22, CONDICIONES DE VOLUMEN.

Se considera agotado su aprovechamiento por encima de la primera planta y por
tanto deberan mantencrse las condiciones de volumen existentes a parir de dicha
planta. Para la planta baja y primera serin de aplicacion las condiciones de
volumen de la Ordenanza de Zona 1.

23 CONDICIONES DE USO.

AL Residencial.
Permitido tnicamente la vivienda colecliva.

B/, Dotacional.

Permitido tnicamente la clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus tipos 1.1; 1.2
1.3:1.4; 1.6; 1.7 v 1.8; la clasc 2. Servicios Terciarios en sus lipos 21:2.2:y'23 (en
sus dos situaciones) y la clase 3. Turismo en sus tipos 3.1 y 3.2

L Industrial Extractivo.

Permitido Gnicamente la clase talleres tipo Doméstico (categoria 17). No se
consideran fuera de ordenacion las actividades industriales o arlesanales existentes,
que podran realizar ampliaciones o adecuaciones a que se vean obligadas por sus
procesos industriales cumpliendo  en todo caso la Legislacion Sectonal
correspondiente.

0y Agropecuario.
Prohibido.

24  AGROPECUARIOQ.

Se deberd de mantener tanto su actual composicién volumeétrica como sus
maleriales de acabado. No obstante si se produce su dembo se estara a las
condiciones generales estéticas dictadas cn estas Normas.

Aprobacion Provisional
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3°. ZONA 3. ENSANCHE RESIDENCIAL EXTENSIVO.

el

S8 —57 5F
FINI < A
3.1 DEFINICION. .S

Comprende las Zonas de Suelo vacante, clasificado como urbano, situado al N-D.“;-'}fg:"““*_"“:-s-\__
y O. del casco consolidado. .

3.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.

A/ Tipo de Edificacion. Aprobods
La edificacion podra ser aislada, pareada o adosada.

B/, Alincaciones y Rasantes .
Las alineaciones scrin las definidas en la correspondiente documentacion grafica. Fl
namero de plantas admitidas serd de DOS (Baja mas Una),

C/. La altura maxima al alero serd de (Seis metros y setenta centimetros (6,70
m. ), siendo la altura a la cumbrera de Nueve metros v ochenta centimetros (9,80 m.),
con una pendiente que arrancara desde la cara exterior del alero inferior al 50 %. El
alero tendrd un vuelo maximo un metro.

D/ Parcelas Minimas y ocupacién Mixima.

La parcela minima edificable para edificacion aislada serd de Quinientos metros
cuadrados (500 m.2.) con una ocupacién maxima del terreno del 40 %. Para la
edificacion adosada la parcela minima sera proporcional al nimero de estas,
manteniéndose la misma ocupacion.

E/. Retranqueos a linderos.

Serdn de tres metros (3,00 m) como minimo a cada uno de ellos. En ¢l caso de que
dos propietarios colindantes lo solicitasen, se podra admitir la supresion del
retranqueo.

F/. Aprovechamiento.

El aprovechamiento maximo autorizado sobre parcela neta (una vez descontadas las
cesiones a viales), para edificacion aislada serd de 050 m2/m2. Sé autorizara la
utilizacion del Espacio bajo cubierta, como pieza habitable, in computar a los efectos
del calculo de aprovechamientos, siempre que su altura libre no exceda de Dos
metros (2,00 m.). Los porches abiertos por dos 0 mas caras computaran el 50% del
aprovechamiento. Los sotanos, no computaran, sicmpre y cuando la cara inferior del
forjado del mismo sea inferior a Setenta centimetros (70 cm. ).

En el caso de viviendas adosadas, el aprovechamienio maximo serd igualmente de
0,50 m2/m2. sobre parcela ncta de la superficie total de la zona a ejecutar,
adquiriendo el suclo resultante no edificable la condicién de Uso y Dominio

Privado.

Paginu modificada por Prescripeiones de la Comisién Provineis] de Urbanismo
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8

G/ Vuclos,
Qe autorizan en las condiciones que s¢ determinan en estas Normas, en las
Condiciones Generales de la Edificacion.

3.3.- CONDICIONES DE USO.

A/, Residencial
Se permite tnicamente la vivienda unifamiliar o colectiva.

B/ Dotacional
No se permite en ninguna de sus clases, ni tipos.

s Industrial y Extractivo.

Prohibido en todas sus clases, tipos y Categorias. Permitido unicamente la clase
Talleres tipo doméstico (categoria primera).

D/, Agropecuario.

Prohibidos.

3.4- CONDICIONES LSTETICAS.

Al Se autoriza Umicamente la cubierta inclinada, prohibiéndosc expresamente las
mansardas. Se prohiben como materiales de acabado: el fibrocemento en su color, la
chapa metalica en su color y ¢l plastico.

BY. Se prohiben los cerramientos ciegos a partir de Ochenta centimetros (80 cm.)
de altura. Asimismo sc cumplirdn las condiciones estéticas determinadas en las
Normas Generales.

,ﬂPQ_DPJ&c:LSM IHLC;M Aprobacion Provisional
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4°. ZONA 4. INDUSTRIAL, ALMACENES Y TALLERES . ;
=
4.1. DEFINICION.

Comprende las zonas asi calificadas vy scfialadas en los correspondientes planos vy
que describiremos a continuacion:

SUBZONA 4.A  Comprende las instalacioncs de la actual Cooperativa {antigua
fabrica de quesos) y las agropecuarias situadas en la calle del Calvario,

SUBZONA 4B Comprende la zona situada juntio al Canal de Castilla, en donde
ya existen unas antiguas cdificaciones (almacenes y Naves),

SUBZONA 4.C S trata de los terrenos de propiedad municipal y de un particular,
sttuados al sur del Casco Consolidado, junto ala CN-611, ®

4.2, CONDICIONLS DE VOLUMLEN.

Al Tipo de Edificacion.
Edificacion aislada v adosada.

B/ Altura de la Udificacion. L. L8

..q;_;_. ..-'.' l|“‘-.' ...
SUBZONA 4-A. La existente para desarrollar el uso actual en el caso de nueva
edificacion (Ampliacion) y que se define en el punto 4.2.D

SUBZONA 4-B. La existente tanto para las actuales naves y almacenes como
para la nueva edificacion.

SUBZONA 4-C.  La altura de la cornisa maxima serd de Siete metros (7,00 m.) .
No obstante podrd aumentarse esta dimension siempre que el tipo de industria o
instalacion lo justifique.

Cl.__ PARCELA MINIMA, RETRANQUEOS Y OCUPACION MAXIMA.

SUBZONA 4-A. La parcela minima, los retranqueos y la ocupacion seran las
cxistentes, debiendo no obstantc la nueva edificacion retranquearse  a todos los
linderos un minimo de Cinco metros (5,00 m.), no pudiendo ocuparse en todo caso
mas del 70 % de la parcela.

SUBZONA 4-B.  Las parcelas minimas seran las existentes. Para las nuevas
cdificaciones la separacion a linderos vendrd dada por la altura al alero de las
edificaciones a construir, con un minimo de Cinco metros (5,00 m.) a cualquiera de
los linderos. La ocupacion maxima serd del 70 % de la parcela. Estas condiciones

podran ser modificadas mediante el correspondiente Estudio de Detalle.

Pagina modificada por Prescripeiones de la Comisién Provincial de Urbanisma
Febrera 1.999




NORRBAAS STRSIILARIAS R PLANEAMIENTO 1E FROBATSTA . 115
ARCIIITECTD - 13 GUILLTERMO GOMAALEE ALCHNEL Chatulwe 14998,

]

SUBZONA 4-C.  Sc trata de dos parcelas. Una de ellas de propiedad municipal, 13. =

de mayor dimension. Si cl Ayuntamiento o el particular pmgcdiaran_a la scgrf:giwién‘—---
y parcelacion de la misma, debera de tener cn cuenla los viales existentes, a fin de
ajustarse a las condiciones de retranqueos ¥y ocupaciones definidas para las olras
subzonas.

DL APROVECIAMIENTO.

SUBZONA 4-A.  Fl existente, pudiendo ampliarse un maximo del 30% de la actual
superficie consiruida.

SUBZONA 4-B. Ll existente, pudiendo ampliarse hasta un 30 % o el que rpﬂultf:
de aplicar la altura existente a la zona edificable sefialada cn los correspondientes

planos de Ordenacion.

SUBZONA 4-C. 1 m.2./m.2.

43. CONDICIONES DE USO.

Al Residencial.
Permitido inicamenic para vivienda Unifamiliar de Vigilancia y mantenimiento en
cada subzona.

B/ Dotacional.
Permitida clase 1. En todos sus tipos v la clase 2 en todos sus tipos de situacion
segunda.

G Industnial y Extractivo.

Permitidas 1as industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias. La clasc talleres
en todas sus categorias y las industrias en categorias 17 Y 27

0. Agropecuarios.

Prohibidos en todas sus categorias.

4-4.  CONDICIONES ESTETICAS.

Se estara a lo que se determine en las Condiciones Generales de estas Normas.

Q_PRD@H&D'N Nl Aprobacién Provisional
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B\

5% ZONA 5, EQUIPAMIENTO.

5.1  DEFINICION,

Comprende las grandes areas de equipamiento dc propiedad municipal  asi
calificadas al Norte y Oeste del Conjunto Consolidado.

5.2 CONDICIONES DE VOLUMEN, =F
—

A/l Tipo de edificacion.
Edificacion aislada.

B/, Allura maxima.

A defimir en el preceptivo proyecto de ejecucion, de acuerdo con el uso determinado
y su Normativa especifica, con un méximo de tres plantas. Se evitard, mediante un
estudio previo, el desconfigurar el perfil urbano de Fromista,

C/. Aprovechamiento,
A definir en ¢l preceptivo proyecto de Ejecucion, segin las necesidades del uso

previsto, Nivel maximo de intensidad de 1m.2./m.2.

3.3  CONDICIONES DE USO.

A/, Residencial.
No permitido excepto una vivienda unifamiliar por cada unidad para el personal de
mantenimiento y vigilancia.

B/. Dotacional.
Permitido nicamente la clase 1 Equipamiento Comunitario en sus tipos 1.1; 1.2;
1.3,1.4y15.

B8 Industrial y extractivo.
Prohibido.

D/, Agropecuario.
Prohibido.

54  CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones deberdn de ajustarse a la Normativa General y en todo caso tener
cn cuenta la conservacion del entorno

Pagina modificada por Preseripeiones. de la Comisién Provincial de Urbanlsmo
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6°. ZONA 6°. OCIO RECREATIVO. BODEGAS,

6.1 DEFINICION.

Comprende la Zona que sc sefiala con esta calificacion situada en el borde N.O. y
N.E. del casco consolidado

6.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.

Se autorizard la consolidacién de las entradas y estructuras de las bodepas
existentes, permitiéndose construcciones vinculadas a las mismas de una sola
planta y que sean unica y exclusivamentc para el destino complementario de las
bodegas o merenderos, de una altura libre maxima en fachada de Dos metros y
veinte centimetros (2,20 m.} y una altura maxima a cumbrera de tres metros y
cincucnta centimetros (3,50 m.) | y con una ocupacion de superficie en planta igual 6
nferior del terreno perteneciente en superficie a la bodega,

6.3 CONDICIONES DE USO.

Se permite Gnica y exclusivamente el uso tradicional de bodegas, salas de reunion
merenderos privados.

Resto de los usos; prohibido.

6.4 CONDICIONES ESTETICAS.

Se cumpliran las Normas Generales y en todo caso se mantendran las condiciones
exisientes, guardédndose ¢l maximo respeto al entorno, quedando sometidas al
criterio  municipal tanto las condiciones estéticas, como urbanisticas, v
caracteristicas de uso.
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7°. ZONA 7°. USO FERROVIARIO. -~

Se estard a lo que se determina en la Ordenanza Reguladora del sistema Ferroviario y
que se adjunta como Anexo en la Documentacion Complementaria,
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8'. NORMAS DE PROTECCION, (28 //
5 G

8.1 DEFINICION.

Serdn de aplicacion a todas las edificaciones o arcas afectadas por algin tipo de
proteccion. Incluye los edilicios monumentales v las edificaciones o fachadas de
intereés en todo tipo de suelo (Urbano y No Urbanizable),

8.2  CONDICIONES DE VOLUMEN.

Al tratarse de una ordenanza que pretende mantener las tipologias existentes, sc
prohibe variar las condiciones de volumen de la edilicacién exisiente.

8.3  CONDICIONES DE USQO.

Seran similares a la zona donde estd enclavado el edificio o zona a proteger.

64 CONDICIONES ESTETICAS.

No se permiten actuaciones que modifiquen las caracteristicas actuales dc la
edificacion tanto en composicion como en materiales de acabado.

3.5 GRADOS DE PROTECCION.

Se definen tres grados de proteceion, con las siguientes determinaciones:

Proteccion Integral.
Se prohibe ¢l derribo del edificio tanto del exterior, como del interior, debiendo de
conservarse en su estado actual, autorizandose tmicamente obras de consolidacion y

de restauracion.

Proteccion Estructural.

Se prohibe el derribo total del edificio, debiendo de mantener tanto el volumen
construido como su formacion de cubierta y aquellos elementos estructurales que
caraclericen  su tipologia arquitcctonica, autorizindose (nicamente obras de
consolidacion, restauracion o rehabilitacion.

S¢ mantendra ¢l volumen edificado, autorizindose el aprovechamiento del espacio
bajocubierta Gnicamente vinculado a las plantas inferiores, conservando su forma W
pendiente.
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Proteccion Ambiental — Grado 1. /
AR

Se autoriza el derribo parcial del edificio, debiendo conservar como minimo su B

lachada y formacion de cubierta. En todo caso se mantendra el nimero de plantas y

cota de los forjados primitivos siempre que se cumplan las alturas minimas de las

plantas fijadas por estas ordcnanzas. Se aulorizan ademds las obras de restauracion,

rehabilitacion y reestructuracion.

Proteccion Ambiental —Grado 2.

5S¢ permite ¢l dembo del edificio con autorizacion y declaracion expresa del
Ayuntamiento. Debera de reproducirse la fachada con caracter general en tipologia v
caricter ambiental, mantenicndose el namero de plantas v las cotas de los forjados,
siempre que se cumplan las alturas minimas fijadas por las ordenanzas.S¢ autorizan
obras de restauracion, rehabilitacion, reestructuracion e intervencidn intcgral.
Asimismo podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos en fachada siempre vy
cuando se mantenga el criteno compositive de la misma.

Proteccion de elementos puntuales.

Se trataria de proteger los elementos estructurales significativos del pueblo cs el caso
especifico de la tipologia de los soportales en las edificaciones que no estando
sometidas a proteccion ambiental, pero que disponen de los mismos. Sc trata de los
grafiados en ¢l plano y que no temendo ningn valor arquitcetonico ni de materiales
ni de proporciones sin embargo dan un valor estético al conjunto. Para estos casos se
plantea maniener el esquema de construccion de soportales, pero adecuendo el resto
de la normativa (alturas de plantas, usos, vuelos, etc.) a las previstas para el Suelo
Urbanao.

Entornos de Proteccion.

Se han delimitado los Entormos de Proteccion de los B.1.C. existentes (Camino de
Santiago, Iglesia de San Martin, Iglesia de Nuestra Sr*. del Castillo y Canal de
Castilla) dentro de las cuales ¢ independientemente de cualquier otro tipo de
proteccion  sera preceplivo que cualquier tipo de obras a realizar cuente con el
informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio.

Canal de Castilla.

El Canal de Castilla por su declaracion como B.1L.C. esta alectado con Proteccion
Integral en todo su recomdo y las edificaciones situadas cn sus mérgenes y
vinculadas a su uso lo son con Proteccion Lstructural,
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9°. NORMAS PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLLE,

Estan incluidos en la Clasificacion de Suelo No Urbamizable el resto del Terriloro
que comprende el Término Mumicipal ¥ que no ha sido clasificado como Suelo
Urbano o Urbanizable.

Fl clasificar un Suclo como Mo Urbanizable implica una serie de protecciones en
cuanto al uso v a sus condiciones de estructura, de acuerdo con su calificacion como
No Urbanizable Comin o No Urbanizable de Especial Proteccion, y que a
continuacion sc definen cspecificamente. e

LI §eace A& PRe 4
EF CEA-STAR QLE |
AR A SIUE FEL 5.

9.1 SULLO NO URBANIZABLE COMUN.

_@"

9.1.1 PROHIBICIONES Y AUTORIZACIONES. e F L S oo P 93

a4y ENLr'IP"

Se transeribe a continuacion lo que se determina en el art. 16 de la vigente L.S.
“Articulo 16, Prohibiciones y Aulorizaciones”,

1. En las transferencias de propedad, divisiones y segregaciones de
terrenos. En esta clase de suelo no podran cfectuarse fraccionamientos cn contra de
lo dispuesto en la legmslacion agraria, o en otra aplicable, para la consecucion de sus
correspondientes fines,

2. En el suelo no urbanizable quedaran prohibidas las parcelaciones
urbanisticas y habra de garantizarse su preservacion del proceso de desarrollo
urbano, sin perjuicio de lo que la legislacion aplicable establezca sobre el régimen de
los asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo,

3. Ademas de las limitaciones que resulten aplicables en virtud de otras
normas se observardn las siguientes reglas:

1"~ No se podra realizar otras construcciones que las destinadas a
explolaciones agricolas que guarden relacion con la naturalera, exiension y
utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas de los drganos
competentes en materia de agricultora, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucidn, entretemimiento y servicio de las obras publicas, Las
citadas construcciones e instalaciones podran ser autorizadas por el Ayuntamiento.

2%~ Podran autorizarse por el organo autondmico competente edificaciones
¢ instalaciones de utilidad piblica o intercs social que hayan de emplazarse en el
medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar, en lugaresen
los que no exista posibilidad de formacion de un nicleo de pﬂblacu.b.urdhmﬁtﬁﬁl’bﬂsmnﬂl
con el siguiente pmc&dlmmnm
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a.- Peticion ante el Ayuntamiento, con justificacion en su caso de la
utilidad pablica o interés social.

b.- Informe del Ayuntamiento que, junto con la documentacion presentada,
sc clevara por éste drgano autonomico competente.,

c.- Informacion urbanistica durante quince dias, al menos.
d.- Resolucion definitiva del organo autondémico.

[.a autorizacion sefialada se entiende sin perjuicio de la necesidad de obtener licencia
municipal.

4. Para autorizar ¢ inscribir en el Registro de la Propiedad, cscrituras de
declaracion de obra nueva se estara a lo dispuesto en ¢l articulo 37.2. de la Ley del
Suclo.

9.1.2 NUCLEO DE POBLACION.

a. Se cnticnde por nucleo de poblacion cl conjunto de edificios,
instalaciones o infraestructuras permanentes concentradas en un lugar del territorio,
destinadas a residencia, servicio o trabajo de una comunidad humana heterogenea,
que se asicnte libremente en ese lugar.

b. Son condiciones objetivas de caracter general, que dan lugar a la
formacion de un nicleo de poblacion.

.~ La parcelacion cntendida como la division simultanca o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes si en ella concurre alpuna de las demas
condiciones objelivas que dan lugar a la formacion del nucleo.

~  La aparicién de edificios en éste Suclo con caracteristicas propias de
nucleos urbanos, tales como edificios comerciales, de reuniodn, asistenciales,
docentes, destinados al servicio de las residencia que en este Suelo pudieran
ubicarse, ya sean estos sufragados con fondos publicos o privados, no
pudiendo asumirse para su declaracion posible de Utilidad Pablica o Interes
Social, el hecho de enclavarse en una zona donde coexisten edificaciones
unifamiliares aisladas.

- Aunque no aparezca la edificacion, la dotacion a éste suelo de
infraestructuras o instalaciones que no cstén destinadas a los usos propios de
ésle suclo o cdificios excepeionalmente permitidos.

- Fl otorgamiento a estos terrenos de cualquier edificacion,
infracstructura, instalacion o bien de cualquier procedimiento que modifique

un valor imcial para otorgarle un valor urbanistico.

¢.  Condiciones para la Formacion de Nicleo de Poblacion,
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Se considerara nicleo de poblacion a todo asentamicnio que conienga dos o mas
cdificios a menos de 200 m. entre si 0 a 300 m. de cualquier punto del Suelo Urbano.

d.  Medidas para impedit la formacion de Nicleos de poblacion.

En base al arl. 85 L.8. no se podrdn construir viviendas familiares cn cualquier
porcion de suelo no urbanizable si con cllo existe la posibilidad de formacion de
ntcleo de poblacidn.

No son aplicables las condiciones respecto a la formacion de nicleo de poblacion a
las construcciones ¢ instalaciones destinadas a las lareas agricolas y las vinculadas a
las obras publicas, si bien habran de cumplir las condiciones que para cada una de
ellas se Mjan en estas Normas.

9.1.3 CONSTRUCCIONES LN SUELO NO URBANIZABLE.

1. Construcciones vinculadas al Uso Agropecuario.

a. Las edificaciones e instalaciones que se gjecuten como servicio y apoyo a las
actividades agricolas, deberan guardar relacion con la naturaleza v destino de las
[incas donde sc asicnten.

b. Se entendera que una edificacion esta al servicio de una explotacion
agricola, cuando:

-~ Se ubigue en el ambito de la explotacion, pudiendo entenderse esta
como {raccionada, en cuyo caso, la edificacion podra ocupar aquella parcela
que mejores condiciones reuna para el servicio a las restantes que componen
la explotacion,

~  Responda al tipo de cultivo que en la explotacion sc desarrolla.

- Sin responder directamente al tipo de cultivo que en la explotacion se
desarrolla, sin embargo sirva para aprovechar productos o subproductos
obtenidos de la explotacion principal.

c.  Se entendera que una edificacion queda vinculada a la explotacion, cuando la
misma sigue idéntico tratamiento que ¢l que en la finca se produzca.

d. Las cdificaciones winculadas a la explotacion agricola, asi como las
instalaciones e infraestruciuras que en la misma sc gjecuten, en ningun caso
formaran nacleo de poblacion.

2 Construccidn e Instalaciones vinculadas a las Obras Pﬁh]iaﬁ}h’.{":' ey B
a4, Se entenderd que una edificacion o instalacion esta vlnculada a Ta é:hra
publica cuando: Pmbacidn Pﬂ"ws'ﬂﬂa]
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-~ Sea precisa para la construccion de la misma. leniendo caracter de
temporalidad y estar incluidas dentro del proyecto de construccion de dicha
obra.

- Sca precisa para ¢l entrelenimicnto y mantemmiento de la misma
durante un periodo de vida.

- Sean precisas para ascgurar el funcionamiento de la obra pabhica,
h. Los edificios e instalaciones precisas para la construccion de la obra publica
poseeran el cardcter de temporalidad v un periodo de vida serd el de la gjecucion,
debiendo procederse después de su demolicion, a la restauracion del terreno antes

ocupado, intentando reponer la vegelacion antes existente.

e Los edificios e instalaciones precisas para el enircienimicnto deberan estar
incluidas en ¢l proyecto de ejecucion debiendo en todos los casos:

s Justificar su necesaria ubicacion en el Suclo No Urbanizable.
-~ Justificar el hecho de no formar nicleo de poblacidn.

d. Los ecdificios e instalaciones que sean precisas para garantizar un mejor
funcionamiento de la obra piblica deberan:

- Justificar su necesaria ubicacion en ¢l Suelo No Urbanizable,
- Que su ubicacion sea precisa para el funcionamicnto de la obra piblica.
= (Oue no forma nicleo de poblacion,

3. Construcciones e Instalaciones de utilidad Puablica o Interés Social.

a. Con caracter de excepcionalidad, se permiten en esta Suelo Edificios de UP o
IS5 los cuales se clasifican en:

-~ Edificios cuya UP o IS vienen dada por su legislacion especifica.
- Edificios cuya UP o IS sc obtiene del tramite contenido en el art. 44.4

del R.G.

b. Los edificios de UP o IS cuyo cardcter vienc dade por su legislacion
especifica deberdn, ademas de adecuarse al contenido de esta Norma:

- Justificar la necesidad de su emplazamiento en este Suclo.
-~ Respetar las condiciones de aislamiento y morfologia de la edificacion,

- En los casos de existir planeamiento Municipal, respelar las
incompatibilidades de usos que para este Suclo dicho Plancamiento imponga.
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-~ Los materiales utilizados para la gjecucion de la fachada seran de;

- La cubierta serd inclinada prohibiéndose expresamente las mansardas.
Se prohiben expresamente como malcriales de acabado el fibrocemento
en su color, la chapa metilica y el plastico.

- Los cerramientos ciegos lendran una altura maxima de 80 cm,

- Los cerramientos de las parcelas seran trasparentes, prohibiéndose los
vallados de [4brica que superen UN METRO (1 mis) de aliura. No se
permitiran cerramientos vegetales tumidos.

9.1.6 SUELO VINCULADO A LA LEGISLACION LSPECIFICA.

Se estard a lo que sc determina con rtespecto a cste apartado en las Normas
Subsidiarias Provinciales y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la
Provincia de Palencia en todo lo que le sea de aplicacion, en el Decreto 180/1993 de
29 de Julio sobre Instalaciones de Almacenamiento de Chatarra en Suelo No
Urbanizable y en las que de forma pgenecral o particular se diclan en esta
documentacion

9.1.7 CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN LL SUELO NO
URBANIZABLE COMUN.

Comprende este tipo de Suelo los terrenos del término municipal de Fromista con

una clara vocacion Agricola y que como tal se sefialan en los correspondientes

Planos de Ordenacion.

Iin este tipo de Suelo en general seran de aplicacion las determinaciones de los
puntos anteriores y las que se determinan a continuacion:

- Construcciones Vinculadas al Uso Apropecuario:

Parcela mimma: La mimma agricola o la existente s1 es de menor
dimension.
Se prohiben las segregacioncs inferiores a la parccla
minima agricola.

(Ocupacion: Con una altura maxima la edificacion de SIETLE
METROS ( 7m ) al alero y DIEZ METROS (10M. )a
N ) cumbrera con una superficie maxima construida de DOS

MIL METROS CUADRADOS (2.000 m2 ), Tespciandn
los retranqucos.

S

RE:Tranqueus CINCO METROS (5,00 m) minimo a todos los

hIfIdE'JlI*} Apl’ﬂhaﬂfﬁﬂ Pl‘mﬂslﬂﬂﬂl
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Retranqueos:
linderos.

CINCO METROS (5,00 m.) minimo a todos los

- Construcciones e Instalaciones vinculadas a las obras publicas.

Parcela minima:

Ocupacion:

Retranqueos:

Mo se define.

TREINTA POR CIENTO (30 %) s/parcela con una
altura maxima la edificacion de NUEVE OCHENTA
METROS (9,80 m).

Mo se definen,

- Construcciones o instalaciones de utilidad publica o interés social.

Parcela minima:

Mo se define..

Ocupacion: Altura maxima la edificacion de NUEVE OCIIENTA
METROS (9,80 m.), con una ocupacidon méxima de
DOS MIL. QUINIENTOS METROS CUADRADOS
(2.500 m.2.), respetando los retrangqueos previstos.

Retranqueos: DIEZ METROS (10 m. ) en la fachada principal } SEIS
METROS {6 m. ) en los demas linderos.

-~ LBdificios aislados destinados a vivienda familiar: i] :

Amrobnda am o L
Vinculados al Uso Agropecuario: £1 Sec 2

Parcela minima:

Ocupacion:

Retranqueos:

La minima agricola o la existente si es de meénor =

dimension,
Se prohiben las segregaciones inferiores a la parcela
minima agricola.

UNO POR CIENTO (1,00 %) s/parcela de secano y
UNO Y MEDIO POR CIENTO (1,5 %) en regadio. Esta
superficie a efectos de la ocupacién méaxima de la
parcela seria de DOSCIENTO CINCUENTA METRQOS
CUADRADOS (250 m.2.) vinculados a la construccion
de edificios destinados a uso agropecuario.

CINCO METROS (5,00 m.) minimo a todos los linderos.

Mo vinculados al Uso Agropecuario:

Parcela mimima;

La minima agricola.
Pagina madificada por Prescripeiones de la Comisitn Provineial de Urbanismo
Febrers 1.999
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Ccupacion: UNO POR CIENTO (1,00 %) s/parcela de secano y
UNO Y MEDIO POR CIENTO (1,50 %) en regadio con
una altura maxima de la edificacion de SEIS METROS
(6,00 m.).

Retranqueos: CINCO METROS (5,00 m.) mimmo a todos los
linderos.

9.1.8 PARCELA MINDMA AGRICOLA.

A los efectos de lo determinado cn estas Normas se fija como Parcela Minima
Agricola, la que sefiala la Consejeria de Agricultura, Ganaderia v Montes de la Junta
de Castilla y Leon (Dcereto 75 /1.984 de 16 de agosto) v que para el término
Municipal de Fromista es de:

-Secano: 6,00 Hectareas.
-Regadio : 2,00 Hectareas.

Ln caso de existir parcelas de menor dimension  anteriores a la aprobacion de esta
Norma, se admitira su construccion de acuerdo con lo especificado anteriormente.

g - ¥5 pan

| Mg ' ¥
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g

I' ..._. ,‘{_ .'._ _-d_. _:'.:. .'%...
9.2. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIATMENTE PRDTE(_}EDUL'F?':.:_"-'”- 2 N
Se incluyen en este tipo de Suelos, la parte del territorio que enf‘tﬁa_s:: a suﬁ
caracteristicas especiales son merccedoras de tal calificacion. E 2

921 CONDICIONES GENFRALES.

1°.  Condicién de Uso. '
Los Usos se clasifican en: Admisibles y Prohibidos,

-~ Usos Admisibles: Son los Usos agropecuarios o forestales ya existentes.
- Usos Prohibidos:  El resto.
2%~ Condiciones de Estructura.

Quedan prohibidos todo tipo de construcciones.

Pagina modificnda por Preseripeiones de la Comisiin Provincial de Urbanismo
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9.2.3 CONDICIONES PARTICULARLS.

1. ZONA DE BODEGAS.
Esta zona se considera incluida dentro del Suelo Urbane.

La zona de bodegas situada en este tipo de suelo queda repulada
expresamente por las determinaciones del punto 6 de las Normas Particulares
para Suelo Urbano, (ZONA 6" OCIO RECREATIVO), BODEGAS).

2% PARQUL DE RIBERA Y PARQUE DE LADERA.

Se califican asimismo como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn
los Parques de Ribera y de Ladera, situados en la Zona de las Exclusas del
Canal de Castilla y en el entorno de la Ermita de 1a Virgen del Otero.

En esta Gltima Zona, se protege dicha edificacién por lo que seran dec
aplicacion las condiciones que se determinan en el punto 8 de las Normas
Particulares, de acuerdo con el Nivel de Proteccion que se le asigna en los
correspondientes Planos de Ordenacion.

Palencia, Octubre 1.998

Pagina modificada por Presceripeivnes de la Comisién Provineial de Urbanismao
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NORMAS SUBSIDIARIAS Y DE PLANEAMIENTO DE FROMISTA
{(PALENCIA)

AYUNTAMIENTO DE FROMISTA

ARQUITECTO : D. GUILLERMO GONZALEZ ALONSO

YOLUMEN L

- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
- NORMAS URBANISTICAS,

CAPITULO 1°.-  DISPOSICIONES GENERALES,

CAPITULO 2°.- DESARROLLO Y EJECUCTON DFE LAS NORMAS.

CAPITULQO 3".- LICENCIAS.

CAPITULO 4.-  DIVISION TERRITORIAL Y REGIMEN
GENERAL DEL SUELOQ.

CAPITULO 5°.- CONDICIONES GENERALES DE
URBANIZACION Y DE LA EDIFICACION.

CAPITULO 6"~ CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL
SUELOQ.

CAPITULO 7°-  NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

ANEXO L INVENTARI() DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO.

ANEXO 1L CAMINO DE SANTIAGO.

ANEXO IIL. DOCUMENTACION FOTOGRAFICA.

ANEXO IV. ORDENANZAS REGULADORAS SISTEMA
FERROVIARI().

- NORMAS PARTICULARES.

1° ZONA 1° RESIDENCIAL CASCO.

2° ZONA 2°, CONSERVACION VOLUMETRICA.

3° ZONA 3. ENSANCHE RESIDENCIAL EXTENSIVO.

4" ZONA 4°, INDUSTRIAL, ALMACENES Y TALLERES.

5" ZONA 5°. EQUIPAMIENTO.

6° ZONA 6°. OCIO RECREATIVO. BODEGAS.

T ZONA 7", USO FERROVIARIO.

8" ZONA 8°. NORMAS DE PROTECCION.

9° ZONA 9°. NORMAS PARTICULARES EN: qnnéo
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NORMAS SUBSIDIARIAS Y DE PLANEAMIENTO DE FROMISTA
(PALENCIA)
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VOLUMEN 1L
- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA.
- PLANOS DE INFORMACION.
- PLANOS DE PLANEAMIENTO.
- ALEGACIONES E INFORMACION.
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